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 ىذا العمل ابؼتواضع إلي :  أىدم

 الله . الغالية حفظها جدتي إلي عمرهما في الله أطاؿ إلي كالديػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػا العزيزين -

 . مركل أريج ٬ىاجر ٬نورة  ٬ريهاـ  ٬منصور  ٬سعدية  ٬  شوقي  إخوتي : إلي  -

 صديقاتالإلي كل   -

 إلي الغالية مليكة  -

 إلي كل زملائي في العمل ك الدراسة . -

 

مه   دات  حكت   دمي 
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النجاح كختَ العمل ك ختَ  ختَ ك ختَ ابؼسالة أسالك إني اللهم ٬الله  ابغمد الله ك الصلاة علي رسوؿ -

 .العلم

أعطيتتٍ تواضعا لا إذا  ك تواضعي  تأخذ لا بقاحا أعطيتتٍ إذا تأخذ عقلي ك  لا  قوة  أعطيتتٍ إذا  -

 تأخذ اعتزازم بكرامتي .......

 

 أما بعد: 

 أىدم ىذا العمل : 

 ك أمي أطاؿ الله في عمرهما  أبي حياتي في شخصتُ أغلي ك أعز إلى -

 كخاصة البرعمتُ بليغ ك اسعد أمتُ . إخوتي ك أخواتي  -

 إلى كل الأىل كالأصدقاء.  -

 . كل زملائي ك زميلاتي بدفتشية العمل بابعلفةإلى   -

 كل عماؿ المحافظة العقارية بدسعد .إلى    -

 
 
 

مان   ـــــــــة   عت 
م عت 
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 : مقدمة

استقر تعريف ابغق على أنو سلطة يقرىا القانوف لشخص ما كيحميها٬ بزولو قدرة التصرؼ في ماؿ معتُ أك 
معينة٬ كيتفرع عن ىذه ابغقوؽ حقوؽ غتَ مالية٬ كحقوؽ الأسرة٬ كابغقوؽ السياسية٬ كقد تكوف ىذه قيمة 

ابغقوؽ مالية٬ كابغقوؽ العينية كىي حقوؽ يحميها القانوف تقرر لشخص على شيء معت٬ُ بحيث توجد صلة 
طاتو على ىذا الشيء مباشرة بتُ صاحب ابغق كالشيء بؿل ابغق٬ كبزوؿ ىذه العلاقة صاحب ابغق بفارسة سل

 دكف تدخل كسيط.
كإذا كانت ىذه ابغقوؽ٬ بؽا جامع مشتًؾ من حيث ما بزولو لصاحبها من سلطات مباشرة على الشيء 

 ابؼادم٬ إلا أنها مع ذلك تنقسم الى طائفتتُ:
في فالطائفة الأكلى تسمى ابغقوؽ العينية الأصلية٬ كىي حقوؽ تقوـ بنفسها مستقلة عن غتَىا كلا تستند 

٬ على حسب سلطات الاستعماؿ كلاستغلاؿ ابغقوؽ العينية الأصلية حق آخر٬ تتبعو كتتنوعكجودىا إلى 
كالتصرؼ فإذا اجتمعت ىذه السلطات في يد صاحب ابغق نكوف بصدد حق ابؼلكية٬ أما إذا بذزأت أك توزعت 

حق الانتفاع كالاستعماؿ بتُ أكثر من صاحب ابغق نكوف بصدد حقوؽ أخرل٬ تعتبر تفرعا عن حق ابؼلكية ك
 كحق الارتفاؽ.

أما الطائفة الثانية من ابغقوؽ العينية٬ فهي ابغقوؽ العينية التبعية٬ كتوصف ىذه ابغقوؽ بالتبعية لأنها تتبع 
حق من ابغقوؽ الشخصية٬ أم ابغقوؽ الدائنية٬ فهي بذلك تستند في كجودىا إلى ابغق الشخصي) رابطة 

 لعيت٬ٍ إذ لا تكوف مستقلة كما ىو ابغاؿ في ابغقوؽ العينية الأصلية.ابؼديونية(٬ لا إلى ابغق ا
 فقد يحدث عند ٬تبرره مصلحة الدائن  بالتأمينات العينية التبعية أك ما يسميابغقوؽ العينية ككجود    

 أك يحصل الدائن علي شيء من حقو فلا دائنتُ عدة أك قد يكوف للمدين ٬معسرا  أف يصبح ابؼدين حلوؿ الأجل
ك المحتمل  ابػطر المحدؽ ىذا من ك الأماف الأمن إلى الدائن حاجة تنشأ لذلك ابغق من ىذا جزء على فقط يحصل

 .ليو قاعدة الضماف العاـ للدائنتُك الذم بس
            الالتزاـ  تنفيذفي يكفلو كفيل تقديم من مدينو الدائن يطلب أف بدعتٍ شخصيا يكوف قد التامتُ ىذا  
 معسرا  ىو الآخر الكفيل يصبحتُ لاحتماؿ أف من كسائل التأمالدائن بهذه الوسيلة  لكن قد لا يقتنع ٬() الكفالة
 .صوؿ على تامتُ عيتٍ على ماؿ معتُيطلب الدائن ابغ لذلك

مستقلا عن  لا يوجد لأنو ىذا التامتُ بصفة التبعيةكصف كلقد  ٬كىذا ابغق يتقرر لضماف الوفاء بالتزاـ معتُ  
باطلاانقضى التامتُ أك أصبح  فإذا انقضى الدين أك نشأ باطلا الأصلي٬لوجود الدين  فهو تابع ٬يضمنو  دين
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 ملكية ابؼاؿ موضوع الذم يقوـ على نقل ٬الوفائي   البيع عينية في صورةللتأمينات ال الصورة الأكلى كانت ك تاريخيا
 متى قاـ بوفاء الدين . ٬ابؼلكية للمدين  نقل  بإعادة يلتزـ الذم ٬إلى الدائن  التامتُ

أف  الدائن إلا انو بإمكاف ٬الركماني  في مصر القديدة كما عرفت في القانوف ىذه الصورة الأكلى عرفت ك قد
على ابؼدين عندما يستعدىا  ٬ابغقوؽ العينية  يشاء عليها مايجرم  كأف ٬على ىذه الصورة  ابؼبيعة بالعتُ يتصرؼ

 .أف يقبلها بابغالة التي ىي عليهابعد رد الثمن 
لى ابؼدين ك بؼا برملو ىذه الصورة من خطورة ع ٬ابؼعسر ك قد يتحمل عند الاقتضاء مزابضة دائن الدائن

الدائن حق بيع العتُ  مع منح ٬الدائن دكف ابؼلكية الشيء إلىحيازة إذ تنتقل  ٬أخرل صورة إلى تطور ىذا النظاـ 
 .كفاء لدينو

 ٬منو ستفادةالا لاف ىذه الصورة لا بزلو من الضرر بالنسبة للمالك لأنها تعطل انتفاعو بابؼاؿ ابؼرىوف ك بررمو منك 
بالاحتفاظ  للمدين ك ىو نظاـه إلى ما يسمى بالتامتُ العقارم بذاكز بل  ٬ذلك لم يقف التطور عند ىذا ابغدك ل

متقدما  دينو من بشنها ستفاءكجدت ك إ ئن حق طلب بيعيها أينمابحيازة العتُ موضوع التامتُ على أف يكوف للدا
 غتَه من الدائنتُ . غلى

فهو يبقى للمدين حيازة  ٬فيو أف ىذا التامتُ أفضل بالنسبة للدائن ك ابؼدين على حد سواء  كبفا لا جداؿ
ضمانا كافيا  توذا الوقتفي ك يوفر للدائن بها  لو بذلك استمرار الانتفاع العتُ ابؼخصصة لضماف الدين كيتيح

 . بع كحق الأفضليةا يدنحو إياه منة حق التتبد ٬للحصوؿ على حقو
التشريعات ابغديثة تستقر على ىو الذم جعل القدر من الضماف كصوؿ التأمينات العينية إلى ىذا ك لعل  

 .ه الصورة لاسيما ابؼشرع ابعزائرمىذ
  أهمية الدوضوع:
 كونػو الضػماف مػدل قػوة ىػذالتأكيد ك  ٬التأمينات العينية قيمة الضماف أك  إدراؾتكمن في  للموضوع أهمية

 عن الوفاء . ابؼدين إعسار حتى في حالة دينو تفاءفي اس إذ تعطيو أكلوية ك أفضلية ائن أكثر أماناالد يجعل
 :دوافع اختيار الدوضوع

دراسات السابقة تعدد البابؼقارنة مع مواضيع القانوف العقارم الأخرل٬ كل اختيار ابؼوضوع لوفرة ابؼراجع فيو تم
 .خصصت بؽا حيزا كبتَاؽ العينية ك ابغقو  التشريعات تناكلتلاسيما ك أف اغلب 

  في ىذا ابؼقاـ ىي:الإشكالية التي يدكن طرحها فاف ك عليو 
 ؟ فيما يتمثل الإطار القانوف للحقوؽ العينية التبعية كفقا بؼا ىو معموؿ بو التشريع ابعزائرم -
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 لا مناصكلى فانو لنصوص القانونية بالدرجة الأعلى اكثتَا  البحث يعتمدوف ابؼنهجي فلكيتعلق بالإطار فيما أما  
 ي.تحليلال الوصفي نهجابؼن استخداـ م

الصفحات بالنظر إلى سعة  بعدد معتُ مناعتًضتنا في الدراسة ىي ضيق الوقت ك تقيدنا  ك من الصعوبات التي
 . ابؼوضوع
 التأميناتأدرجنا ضمنهما كل فصلتُ  الدراسة إلىتقسيم بقمنا  التي سبق طرحها بؼعابعة الإشكالياتك  
 . : الرىن الربظي ك حق التخصيصكىيالأكؿ ضمنو نوعتُ من ابغقوؽ العينية  فالفصلالعينية 

استنادا إلى القانوف ابؼدني ك ىذا التقسيم جاء  ٬: الرىن ابغيازم ك حق الامتيازقسمناه إلى ك الفصل الثاني
عقار فقط( بينما الرىن ابغيازم  أم بؿلهماالتخصيص لا يرداف إلا على عقار )لأف الرىن الربظي كحق ك  ٬ابعزائرم

أدرجنا ضمن كل فصل مبحثتُ تناكلت كحق الامتياز بؿلهما ليس عقار فقط٬ بل قد يكوف المحل منقوؿ أيضا٬ ك 
 .ك أثارىا ك انقضائها من جهة أخرلإنشاء ىذه التأمينات  ثىذه ابؼباح
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 : الرىن الرسمي و حق التخصيص :الأول الفصل

 ٬قوتهػػػػػػا مػػػػػػن حيػػػػػػث الضػػػػػػماف  بؽػػػػػػا الػػػػػػتي التأمينػػػػػػات العينيػػػػػػةالتخصػػػػػػيص مػػػػػػن الػػػػػػرىن الربظػػػػػػي ك حػػػػػػق يعػػػػػػد  
علػػػػى التأمينػػػػات لا يػػػػرد إلا  مػػػػن النػػػػوعلاسػػػػيما أف ىػػػػذا  ٬اسػػػػتفاء دينػػػػو مػػػػن اجػػػػل أمػػػػاف أكثػػػػر الػػػػدائنبذعػػػػل فهػػػػي 
ابؼػػػػػػػاؿ لا تتطلػػػػػػػب انتقػػػػػػػاؿ  علػػػػػػػى أسػػػػػػػاس أنهػػػػػػػاالأمػػػػػػػاف  نفػػػػػػػس للمػػػػػػػدين بسػػػػػػػنح أنهػػػػػػػا كمػػػػػػػا للمػػػػػػػدين بفلػػػػػػػوؾعقػػػػػػػار 

 ابؼرتهن . الدائن  حيازة إلى التامتُ وعلي يرد الذم العقار()
اتبػػػػػاع إجػػػػػراءات معينػػػػػة٬ الػػػػػرىن الربظػػػػػي يجػػػػػب أف يػػػػػتم بدوجػػػػػب عقػػػػػد ربظػػػػػي كيشػػػػػتًط لصػػػػػحتهما إجػػػػػراءات 

 يحرر على يد موظف بـتص كيلزـ لصحتو إشهاره ليحتج بو في مواجهة الغتَ.
أمػػػػػػا حػػػػػػػق التخصػػػػػػػيص فينشػػػػػػأ بػػػػػػػأمر مػػػػػػػن القضػػػػػػػاء بخػػػػػػلاؼ الػػػػػػػرىن الػػػػػػػذم ينشػػػػػػأ بدوجػػػػػػػب عقػػػػػػػد إذ يجػػػػػػػوز 
للػػػػػػدائن الػػػػػػذم بيػػػػػػده حكػػػػػػم قضػػػػػػائي كاجػػػػػػب التنفيػػػػػػذ أف يتقػػػػػػدـ للقاضػػػػػػي بطلػػػػػػب تقريػػػػػػر حػػػػػػق بزصػػػػػػيص علػػػػػػى 
عقػػػػػػار أك أكثػػػػػػر للمػػػػػػدين لضػػػػػػماف اسػػػػػػتفاء دينػػػػػػو كىػػػػػػذين ابغقػػػػػػتُ )الػػػػػػرىن الربظػػػػػػي كعقػػػػػػد التخصػػػػػػيص( يعطيػػػػػػاف 

الػػػػػػدائنتُ العػػػػػػادين كالتػػػػػػالتُ لػػػػػػو في  متقػػػػػػدمتُ علػػػػػػىابغػػػػػػق في اسػػػػػػتفاء دينػػػػػػو مػػػػػػن بشػػػػػػن ىػػػػػػذا العقػػػػػػار  للػػػػػػدائن ابؼػػػػػػرتهن
 .ابؼرتبة ٬بل كلو تتبع العقار كالتنفيذ عليو برت يد من انتقلت اليو ملكيتو

 

 الرسمــي الرىن  الأول:الدبحث 

 الػػػػػدائن ك بػػػػػتُ ٬العيػػػػػتٍ رىن الربظػػػػػي باتفػػػػػاؽ بػػػػػتُ الػػػػػراىن الػػػػػذم ىػػػػػو عػػػػػادة ابؼػػػػػدين أك الكفيػػػػػلالػػػػػ ينشػػػػػأ   
لقيػػػػاـ ىػػػػذا النػػػػوع مػػػػن التػػػػامتُ لا بػػػػد أف تتػػػػوفر بصلػػػػة مػػػػن الشػػػػركط الشػػػػكلية ك ابؼوضػػػػوعية يحقػػػػق ٬ ك ابؼػػػػرتهن الػػػػذم

 .كلا الطرفتُك ىي ضمػػػػػػاف حق   وة منوابؼرجالغاية 
يرتبهػػػػػػا الآثػػػػػػار الػػػػػػتي  ثم علػػػػػػى ٬الأكؿ( و )ابؼطلػػػػػػبئة إنشػػػػػػاكيفيػػػػػػ  كخصائصػػػػػػو علػػػػػػى تعريفػػػػػػو ك  كسػػػػػػنتعرؼ 

أخػػػػػتَا علػػػػػى  ك ( ب الثػػػػػانيابؼطلػػػػػللغػػػػػتَ بعػػػػػد قيػػػػػده في السػػػػػجل العقػػػػػارم ) بالنسػػػػػبة ك  ٬لنسػػػػػبة ل طػػػػػراؼ ابؼتعاقػػػػػدةبا
 .()ابؼطلب الثالثكيفية انقضائو 
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 إنشاؤه مفهوم الرىن الرسمي و  الدطلب الأول:

 عػػػػػن حيػػػػػازةابؼالػػػػػك فيػػػػػو الرىػػػػػوف التأمينيػػػػػة الاتفاقيػػػػػة فهػػػػػو تػػػػػامتُ عيػػػػػتٍ لا يتخلػػػػػى  احػػػػػديعػػػػػد الػػػػػرىن الربظػػػػػي        
ذلػػػػك علػػػػى ابغجػػػػز  توقيػػػػعلاسػػػػتحقاؽ حػػػػق حلػػػػوؿ اجػػػػل ايخػػػػوؿ للػػػػدائن عنػػػػد  فهػػػػو رىػػػػن طليػػػػق ٬العقػػػػار ابؼرىػػػػوف
 .  الثمنيوفي حقو بالأفضلية من  أفك  ٬شخص  أم في حيازة حتى لو كافالعقار ك بيعو 

 
 و خصائصو  الرىن الرسمي تعريف: الفرع الأول

كلو بصلة من تعددت تعريفات الرىن الربظي الا انها بصيعها اتفقت في انو حق ينشا بدوجب عقد ربظي 
 .ابػصائص التي بسيزه عن غتَه من ابغقوؽ العينية التبعية

  :أولا تعريف الرىن الرسمي  
 لػػػػػو فحقػػػػػا يكػػػػو ٬دينػػػػو بـصػػػػص لوفػػػػػاء عقػػػػػار  حقػػػػػا عينيػػػػا علػػػػى الػػػػدائن بدوجبػػػػػو عقػػػػػد يكتسػػػػب الربظػػػػي الػػػػرىن    

ن ذلػػػػػػػك مػػػػػػن بشػػػػػػػحقػػػػػػػو لاسػػػػػػتفاء  ٬التػػػػػػػالتُ لػػػػػػو في ابؼرتبػػػػػػػة كالػػػػػػػدائنتُ يتقػػػػػػػدـ علػػػػػػى الػػػػػػػدائنتُ العػػػػػػاديتُ أف بدقتضػػػػػػاه
 .1كافيد   أمالعقار في 
ابؼخصصػػػػػػة لأداء علػػػػػػى العقػػػػػػارات ك عقػػػػػػد عيػػػػػػتٍ يػػػػػػرد الأصػػػػػػل كػػػػػػذلك انػػػػػػو عقػػػػػػد ربظػػػػػػي في  بػػػػػػوك يقصػػػػػػد  
 ٬ا يحػػػػػػل بؿػػػػػػل العقػػػػػػارعلػػػػػػى مػػػػػػ كػػػػػػذلكيػػػػػػنص  العقػػػػػػار بػػػػػػل بشػػػػػػن  علػػػػػػىيػػػػػػنص فقػػػػػػط  التقػػػػػػدـ لا حػػػػػػق أف ك ٬التػػػػػػزاـ

  .2ابؼلكيةنزع أك  التامتُ مبلغكالتعويض أك 
في أك  ٬في يػػػػد دائنػػػػو يضػػػػعو ابؼػػػػدينعقػػػػار بدقتضػػػػي عقػػػػد رىػػػػن علػػػػى  يتًتػػػػب بعػػػػيت انػػػػو: حػػػػقعػػػػرؼ ب كمػػػػا
أك حػػػػق اسػػػػتفاء  ٬لػػػػو دينػػػػو يػػػػدفعحػػػػق حػػػػبس العقػػػػار إلى أف  يخػػػػوؿ بؽػػػػذا الأخػػػػتَك  ٬الػػػػدينء لوفػػػػا ضػػػػمانا يػػػػد عػػػػدؿ

 .ابؼرتبةنتُ التاليتُ لو في الدائك  ٬الدائنتُ العاديتُ غتَه منعلى العقار  ىذا بشن مندينو 
الػػػػػدائن عقػػػػػار بدقتضػػػػػى عقػػػػػد  يكسػػػػػبو تبعػػػػػي عيػػػػػتٍ ك يعرفػػػػػو الػػػػػدكتور بؿمػػػػػد صػػػػػبرم سػػػػػعدم: بأنػػػػػو حػػػػػق  
 الػػػػدائنتُ العػػػػاديتُ ك الػػػػػدائنتُ علػػػػى غػػػػتَه مػػػػن أف يتقػػػػدـ بدقتضػػػػاه لػػػػو ك يكػػػػوف ٬العقػػػػار مالػػػػك ك بػػػػتُ بينػػػػو ربظػػػػي
 . 3يكوفأم يد في  العقارالنقدم بؽذا  في حقو من ابؼقابلابؼرتبة  فيالتاليتُ 

                                                           
 . ٬28 ص 2006بؿمد كحيد الدين سوار٬ شرح القانوف ابؼدني٬ ابغقوؽ العينية التبعية٬ الطبعة الأكلى٬ دار الثقافة للنشر كالتوزيع٬ الأردف٬  - 1
 . 12ص ب ت٬  القاىرة٬ ٬دار النهضة العربية  ٬الطبعة  الرابعة ية في القانوف ابؼصرم ك ابؼقارف٬العين التأمينات الدين  إبظاعيل٬بؿي  - 2
 .٬18 ص 2008بؿمد صبرم السعدم٬ الواضح في شرح في القانوف ابؼدني ابعزائرم٬ التأمينات العينية٬ الطبعة الأكلى٬ دار ىومة٬ ابعزائر٬  - 3
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يتقػػػػرر ك  ٬ربظػػػػيعيػػػػتٍ تبعػػػػي ينشػػػػأ بدقتضػػػػى عقػػػػد  بأنػػػػو حػػػػقبظػػػػتَ عبػػػػد السػػػػيد تنػػػػاغو:  الػػػػدكتورعرفػػػػو  كمػػػػا
 فيفي اسػػػػػػتفاء حقػػػػػػو بدقتضػػػػػػاه أف يتقػػػػػػدـ للػػػػػػدائن  كيكػػػػػػوف ٬غػػػػػػتَهللمػػػػػػدين أك عقػػػػػػار بفلػػػػػػوؾ  علػػػػػػىلػػػػػػدين  ضػػػػػػمانا
يتتبػػػػع لػػػػو أف ك  ٬ ابؼرتبػػػػةليتُ لػػػػو في ك التػػػػاالػػػػدائنتُ العػػػػاديتُ  ى غػػػػتَه مػػػػنمفضػػػػلا علػػػػ ٬العقػػػػار بؽػػػػذا النقػػػػدم ابؼقابػػػػل

 . 1يد يكوفالعقار في أم 
 :ربظي ثلاثلا الي عناصر الرىنبالتك 
 .  ابؼرىوف كىو العقار موضوع الرىن: أولا
 .الرىن كىو ابؼدين الذم أعطى الراىن :ثانيا
 .ابؼرتهن ك ىو الدائن الذم اخذ الرىن: ثالثا

 ابغقػػػػػػػػػوؽ العينيػػػػػػػػػة أك الرابػػػػػػػػػع بعنػػػػػػػػػوافالكتػػػػػػػػػاب  ابؼػػػػػػػػػدني فيابؼشػػػػػػػػػرع ابعزائػػػػػػػػػرم في القػػػػػػػػػانوف  وك قػػػػػػػػػد تناكلػػػػػػػػػ
ــــــرىن الرسمــــــي ››  :882كقػػػػػػد عرفػػػػػػو مػػػػػػن خػػػػػػلاؿ ابؼػػػػػػادة  936 إلى 882 واد مػػػػػػنك افػػػػػػرد لػػػػػػو ابؼػػػػػػ ٬التأمينػػػػػػات ال

ـــو  ـــدائنعقـــد يكســـب ب ـــ  ال ـــا عل ـــاء عقـــار حقـــا عيني ـــو  لوف ـــدائن   ٬دين ـــ  ال ـــو  قتضـــاه أن يتقـــدم عل يكـــون ل
 .2‹‹ يد كان  في أي العقار ذلك حقو من تذن التال  لو في الدرتبة في استفاء

ابؼالػػػػػك كػػػػػاف ىػػػػػذا   ابؼرىػػػػػوف سػػػػػواء عقػػػػػد يػػػػػتم بػػػػػتُ الػػػػػدائن كمالػػػػػك العقػػػػػارىػػػػػذه ابؼػػػػػادة  فػػػػػالرىن الربظػػػػػي بدقتضػػػػػى 
 .عيتٍالكفيل الأك شخص آخر ك ابؼدين نفسو

الػػػػػػػدائن  ـيتقػػػػػػػدك  ٬بػػػػػػػدين عقػػػػػػػار بـصػػػػػػػص للوفػػػػػػػاءبدقتضػػػػػػػاه للػػػػػػػدائن حػػػػػػػق عيػػػػػػػتٍ عقػػػػػػػارم علػػػػػػػى  ك يتًتػػػػػػػب 
 ابؼرتبػػػػػػة في لػػػػػػى ىػػػػػػذا العقػػػػػػار التػػػػػػالتُ لػػػػػػو فيع أخػػػػػػر حػػػػػػق عيػػػػػػتٍ بؽػػػػػػم علػػػػػػى الػػػػػػدائنتُ اللػػػػػػذين ابغػػػػػػق ىػػػػػػذابدوجػػػػػػب 
 آخر . كية ىذا العقار ابؼرىوف إلى شخصملانتقلت  ابؼرىوف حتى كلو العقار بشن من ينواستفاء د

كبالإضػػػػػافة إلى قيػػػػػاـ الػػػػػرىن الربظػػػػػي بدوجػػػػػب عقػػػػػد٬ فقػػػػػد يكػػػػػوف كػػػػػذلك مصػػػػػدره القػػػػػانوف أك حكػػػػػم كىػػػػػذا 
ـــــرىن إلا ينعقـــــد لا›› : بقولػػػػػوابؼػػػػػدني القػػػػػانوف مػػػػػن  883 ابؼػػػػػادةمػػػػػا نصػػػػػت عليػػػػػو  أو  رسمـــــي أو  كـــــمبعقـــــد  ال

 ‹‹.القانون قتض  

                                                           
 .٬19 ص 2000بظتَ عبد السيد تناغو٬ التأمينات العينية٬ الإسكندرية٬  - 1
٬ 2005يونيو لسنة  20ابؼؤرخ في  05/10ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ كابؼتمم بالأمر  1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في  75/58الأمر رقم  - 2

 . 2005لسنة  44ابعريدة الربظية 
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   :ثانيا خصائص الرىن الرسمي
كيتميػػػػػػز ىػػػػػػذا  ٬الأصػػػػػػلية مػػػػػػن ابغقػػػػػػوؽ العينيػػػػػػة ك لػػػػػػيس كنػػػػػػو تبعػػػػػػيكل ٬العينيػػػػػػةابغقػػػػػػوؽ مػػػػػػن  حػػػػػػق الربظػػػػػػيالػػػػػػرىن  

 الرىن بجملة من ابػصائص نوردىا على النحو التالي:

 :  عيني حقالرىن الرسمي  -(1
1عقػػػػػػار عينيػػػػػػا علػػػػػػى الػػػػػػدائن حقػػػػػػا يكسػػػػػػبالربظػػػػػػي  فعقػػػػػػد الػػػػػػرىن 

عػػػػػػن  ابغػػػػػػق مضػػػػػػموف ىػػػػػػذايختلػػػػػػف ك  ٬ 
العيػػػػػػتٍ الػػػػػػذم يكتسػػػػػػبو الػػػػػػدائن علػػػػػػى العقػػػػػػار ابؼرىػػػػػػوف يخػػػػػػوؿ للػػػػػػدائن فػػػػػػابغق  ٬الأصػػػػػػلية العينيػػػػػػة ابغقػػػػػػوؽ مضػػػػػػموف
 كمػػػػػػا يسػػػػػػتطيع  ٬إلى أف يػػػػػػدفع لػػػػػػو دينػػػػػػو بدقتضػػػػػػاه حػػػػػػبس العقػػػػػػار يسػػػػػػتطيع ٬ابؼرىػػػػػػوف العقػػػػػػار علػػػػػػى مباشػػػػػػرةسػػػػػػلطة 
في تُ العػػػػػػاديتُ كالػػػػػػدائنتُ التػػػػػػاليتُ لػػػػػػو الػػػػػػدائنبالأفضػػػػػػلية علػػػػػػى غػػػػػػتَه مػػػػػػن  عليػػػػػػو كاسػػػػػػتفاء دينػػػػػػو مػػػػػػن بشنػػػػػػو التنفيػػػػػػذ

 .يد يكوفابؼرتبة في أم 
لا يكػػػػػػوف  ك العقػػػػػػارمللقيػػػػػػد في السػػػػػػجل العينيػػػػػػة ابغقػػػػػػوؽ العقاريػػػػػػة مػػػػػػن  كغػػػػػػتَهالػػػػػػرىن العقػػػػػػارم يخضػػػػػػع  ك  

العينيػػػػػػة ابؼكتسػػػػػػبة  ىػػػػػػذا فػػػػػػابغقوؽعلػػػػػػى  القيػػػػػػد كتػػػػػػاري  ىػػػػػػذا  ملزمػػػػػػا للغػػػػػػتَ إلا مػػػػػػنك لا  ٬نافػػػػػػذا بػػػػػػتُ ابؼتعاقػػػػػػدين
 .  للدائن ابؼرتهن تكوف ملزمة تبقى لصاحبها ك ابؼرىوف على العقار
 

 حق تبعي :  الرىن الرسمي -(2
 تابعػػػػػػا يكػػػػػػوففػػػػػػاف الػػػػػػرىن الربظػػػػػػي  لػػػػػػذا ك ٬لػػػػػػدائن معػػػػػػتُ  شخصػػػػػػي بغػػػػػػق ضػػػػػػمانا الربظػػػػػػي  الػػػػػػرىن ينشػػػػػػأ

 ٬الػػػػػرىن  يبطػػػػػل  بػػػػػاطلا  الأصػػػػػلي الػػػػػدين كػػػػػاف فػػػػػإذا ٬ك انقضػػػػػائو كصػػػػػحتو لػػػػػو في كجػػػػػوده للحػػػػػق ك يظػػػػػل تابعػػػػػا
 . 2لو  بالتبعية الرىن أك بغتَه من طرؽ الانقضاء ينقضي الدين بالوفاء انقضى إذاك 

يجػػػػػػػوز ك  ٬شػػػػػػػرطيا مثلػػػػػػػوأك الػػػػػػػرىن مػػػػػػػؤجلا  كػػػػػػػافالأجػػػػػػػل   كأوفػػػػػػػا بشػػػػػػػرط قالالتػػػػػػػزاـ الأصػػػػػػػلي مو  إذا كػػػػػػػافك 
 .ابؼرتهنابػلف ابػاص للدائن  العاـ أكابػلف  ابغق إلى انتقاؿ مع الرىن انتقاؿ

 الػػػػرىن كػػػػاف بذاريػػػػا أيضػػػػا ك لػػػػو اعتػػػػبر الػػػػرىن بذاريػػػػا كػػػػاف فػػػػإذا ٬بػػػػو ابؼرىػػػػوف الػػػػدين صػػػػفة الػػػػرىن ك يتخػػػػذ
 الػػػػػػدين  كػػػػػػاف   إذا أمػػػػػػا٬ التجاريػػػػػػة المحكمػػػػػػة مػػػػػػن اختصػػػػػػاص ابؼنازعػػػػػػات  تكػػػػػػوف  ابغالػػػػػػة ىػػػػػػذه  في ك ٬بذاريػػػػػػا غػػػػػػتَ
 . ابؼدنية  الصفة الرىن يأخذ امدني
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عــــــــن الــــــــدين  الــــــــرىنلا ينفصــــــــل ›› : القػػػػػػػػانوف ابؼػػػػػػػػدني ابعزائػػػػػػػػرممػػػػػػػػن  893ابؼػػػػػػػػادة مػػػػػػػػا أكدتػػػػػػػػو  ىػػػػػػػػذا 
 ‹‹ .انقضائو صحتو وفي  يكون تابعا لو في بلالدضمون 

ــــدين الــــرىن الرسمــــي حــــق ينقضــــي ››نصػػػػت أيضػػػػا انػػػػو :  933ك ابؼػػػػادة    زال معــــو إذا و يعــــود  الدضــــمون ال
 ...‹‹ .بو الدين  انقض  الذي السبب

 : عقاري( الرىن الرسمي حق 3
وف داخػػػػػػلا في دائػػػػػػرة التعامػػػػػػل كبفػػػػػػا يجػػػػػػوز بيعػػػػػػو بػػػػػػابؼزاد العلػػػػػػتٍ فػػػػػػلا يقػػػػػػع يكػػػػػػيقػػػػػػع الػػػػػػرىن إلا علػػػػػػى مػػػػػػا  لا 
 .أك للحجز عليهاللتصرؼ فيها الأمواؿ الغتَ قابلة  العامة كلا على الأمواؿعلى  الربظي الرىن

 684ابؼػػػػػػادة كقػػػػػػد عرفتػػػػػػو  ٬علػػػػػػى عقػػػػػػار دكف ابؼنقػػػػػػوؿ كقاعػػػػػػدة عامػػػػػػة فػػػػػػاف الػػػػػػرىن الربظػػػػػػي لا يقػػػػػػع إلا ك 
عقــــــار  ــــــا في ذلكــــــم حــــــق علــــــ  تــــــع مــــــالا عقاريــــــا كــــــل حــــــق عيــــــني يقــــــع يع›› : مػػػػػػن القػػػػػػانوف ابؼػػػػػػدني بأنػػػػػػو

 .‹‹الدلكية
 كالطػػػػػػائرات كالسػػػػػػفنتػػػػػػرىن رىنػػػػػػا ربظيػػػػػػا   إذ يدكػػػػػػن أفالأهميػػػػػػة ذات ابؼنقػػػػػػولات ك اسػػػػػػتثناءا قػػػػػػد يػػػػػػرد علػػػػػػى بعػػػػػػض 

ىػػػػو  رىنػػػػا ربظيػػػػا ابؼنقػػػػولات عػػػػدـ رىػػػػنب في السػػػػبقػػػػد نظػػػػم القػػػػانوف بؽػػػػا طريقػػػػة خاصػػػػة مػػػػن طػػػػرؽ الشػػػػهر كلعػػػػل ك 
 تنظػػػػيم شػػػػهرالسػػػػهل كإذا كػػػػاف مػػػػن الشػػػػيء ابؼرىػػػػوف في حيػػػػازة الػػػػراىن  يظػػػػل بػػػػلالػػػػدائن  إلى ابغيػػػػازةتقػػػػاؿ انعػػػػدـ 

 غػػػػػتَ للمنقػػػػػولات بالنسػػػػػبة الشػػػػػهر مثػػػػػل ىػػػػػذا فػػػػػاف تنظػػػػػيم ٬بػػػػػو يعلػػػػػم أف الغػػػػػتَ يسػػػػػتطع حػػػػػتى العقػػػػػارات الػػػػػرىن في
 إلا رىنػػػػػػا ابؼنقػػػػػػوؿ رىػػػػػػن لا يجػػػػػػوز ك لػػػػػػذلك ٬العقػػػػػػار  في الشػػػػػػهر مقػػػػػػاـ نقػػػػػػوؿابؼ في ابغيػػػػػػازة تقػػػػػػوـ ك إنمػػػػػػا ٬ميسػػػػػػور
 .1حيازيا 

 : لرىن الرسمي حق غير قابل للتجزئةا -(4
 يعتػػػػػػبر عقػػػػػار فكػػػػػل  عقػػػػػارات مرىونػػػػػة عػػػػػدة ىنػػػػػاؾ كانػػػػػػت فػػػػػإذا ٬بأكملػػػػػو الػػػػػدين يضػػػػػمن مػػػػػن العقػػػػػار إف جػػػػػزء 

 مػػػػػن  الػػػػػراىن يبعػػػػػو مػػػػػا يتتبػػػػػع منهػػػػػا ك أف علػػػػػى أم يباشػػػػػر حقػػػػػو أف ابؼػػػػػرتهن للػػػػػدائن ك يحػػػػػقالػػػػػدين٬  لكػػػػػل ضػػػػػامنا
يعػػػػػتٍ  ٬ابؼضػػػػػموف للػػػػػدين التجزئػػػػػة ك عػػػػػدـ ٬حػػػػػائزه يػػػػػد في الػػػػػدين بكػػػػػلابؼبيػػػػػع  علػػػػػى العقػػػػػار لينفػػػػػذ العقػػػػػارات ىػػػػػذه

الػػػػػدين فػػػػػاف  مػػػػن جػػػػػزء ابؼػػػػدين لػػػػػدل وك لػػػػ ابؼرىػػػػػوف٬ العقػػػػاركػػػػػل ب ف مضػػػػموناو الػػػػدين يكػػػػػ ف كػػػػل جػػػػػزء مػػػػن ىػػػػػذاأ
ك ىػػػػػذا مػػػػػا  للوفػػػػػاء٬ الػػػػػرىن كػػػػػاملا ضػػػػػامنا يبقػػػػػى بػػػػػل ٬مػػػػػن الػػػػػدين مػػػػػا انقضػػػػػى تقابػػػػػل يتحػػػػػرر بنسػػػػػبة لا لا العقػػػػػار
ـــــن ›› : القػػػػػانوف ابؼػػػػػدني تػػػػػنص علػػػػػى  892 ةابؼػػػػػاد أكدتػػػػػو ـــــة العكـــــل جـــــزء م ـــــارات الدرىون  ضـــــامنقـــــار أو العق
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ون أو القــــانمــــا ص يــــنص  كلهــــا الدرىونــــة العقــــارات بالعقــــار أو مضــــمون جــــزء مــــن الــــدين الــــدين و كــــل كــــلل
   .‹‹ ذلك الاتفاق بغير يقضي 

 يسػػػػػػتًد أف الوريػػػػػػث بؽػػػػػػذا فػػػػػػلا يحػػػػػػق ٬ الورثػػػػػػة حػػػػػػدأ في نصػػػػػػيب العقػػػػػػار كأصػػػػػػبح الػػػػػػراىن ابؼػػػػػػدين ك إذا تػػػػػػوفي
الى أف يػػػػتم الوفػػػػاء٬  ابؼرىػػػػوف العقػػػػار علػػػػى الػػػػرىن يبقػػػػى بػػػػل ٬ديػػػػن فقػػػػط مػػػػن عليػػػػو  مػػػػا يتًتػػػػب بػػػػدفع العقػػػػار ىػػػػذا

ككػػػػػذلك اذا مػػػػػات الػػػػػدائن ابؼػػػػػرتهن فػػػػػلا يحػػػػػق لأحػػػػػد مػػػػػن كرثتػػػػػو أف يسػػػػػلم العقػػػػػار ابؼرىػػػػػوف الى الػػػػػراىن٬ إذا دفػػػػػع لػػػػػو 
حصػػػػػػتو مػػػػػػن الػػػػػػدين٬ مػػػػػػا داـ أف بػػػػػػاقي الورثػػػػػػة لم يسػػػػػػتوفوا مػػػػػػا ىػػػػػػو مسػػػػػػتحق مػػػػػػن ىػػػػػػذا الػػػػػػدين كىكػػػػػػذا يتبػػػػػػتُ أف 

تهن الػػػػػدين ابؼضػػػػػموف بأكملػػػػػو٬ كىػػػػػذا معػػػػػتٌ عػػػػػدـ قابليػػػػػة الػػػػػرىن يثقػػػػػل العقػػػػػار ابؼرىػػػػػوف بأكملػػػػػو الى اف يسػػػػػتوفي ابؼػػػػػر 
 الرىن للتجزئة.

كيلاحػػػػػػػع أف قاعػػػػػػػدة عػػػػػػػدـ بذزئػػػػػػػة الػػػػػػػرىن ليسػػػػػػػت مػػػػػػػن النظػػػػػػػاـ العػػػػػػػاـ فيجػػػػػػػوز الاتفػػػػػػػاؽ علػػػػػػػى التجزئػػػػػػػة في 
يتفػػػػق الػػػػدائن كابؼػػػػدين علػػػػى أف يتحػػػػرر جػػػػزء مػػػػن  عقػػػػد الػػػػرىن نفسػػػػو٬ أك بعقػػػػد يػػػػبـر بعػػػػده٬ كعلػػػػى ذلػػػػك يجػػػػوز أف

جػػػػػزء مػػػػػن الػػػػػدين كسػػػػػواء كرد ىػػػػػذا الاتفػػػػػاؽ في العقػػػػػد نفسػػػػػو٬ عنػػػػػد ابرامػػػػػو أك قػػػػػد يػػػػػرد في العقػػػػػار ككلمػػػػػا تم دفػػػػػع 
 اتفاؽ لاحق كيكوف صحيحا في ابغالة الأختَة كلو لم يفرغ في كرقة ربظية.

علػػػػػى بذزئػػػػػة الػػػػػرىن٬ فػػػػػإف الارادة التشػػػػػريعية بستلػػػػػك مػػػػػن بػػػػػاب أكلى أف تقػػػػػرر  الاتفػػػػػاؽ ل فػػػػػرادككمػػػػػا يجػػػػػوز 
القػػػػانوف بغػػػػائز العقػػػػار ) كىػػػػو مشػػػػتًم العقػػػػار ابؼرىػػػػوف(  مػػػػن ىػػػػذا القبيػػػػل مػػػػا خولػػػػو التجزئػػػػة بػػػػنص خػػػػاص٬ كيعتػػػػبر
 .من القانوف ابؼدني 916كىذا ما نصت عليو ابؼادة 

 :مع الرىن الرسمي  -(5

 العقػػػػػػػار أف يكػػػػػػػوف ابؼػػػػػػػدني الفقػػػػػػػرة الثانيػػػػػػػة علػػػػػػػى انػػػػػػػو : يجػػػػػػػب مػػػػػػػن القػػػػػػػانوف 886نصػػػػػػػت ابؼػػػػػػػادة حيػػػػػػػث  
 حيػػػػػث مػػػػػن دقيقػػػػػا تعينػػػػػا بالػػػػػذات  ك أف يكػػػػػوف معينػػػػػا  ٬العلػػػػػتٍ بيعػػػػػو بػػػػػابؼزادك  فيػػػػػو التعامػػػػػل بفػػػػػا يصػػػػػح  ابؼرىػػػػػوف
 الػػػػػرىن إلا كػػػػػافك   لاحػػػػػق عقػػػػػد ربظػػػػػي أك في ذاتػػػػػو الػػػػػرىن في عقػػػػػد إمػػػػػا التعيػػػػػتُ ىػػػػػذا يػػػػػرد ك أف ٬موقعػػػػػو  ك طبيعتػػػػػو
 للعقػػػػػػار ابؼرىػػػػػػوف ك ابؼقصػػػػػػود بالنسػػػػػػبة الػػػػػػرىن بزصػػػػػػيص مبػػػػػػدأ كاضػػػػػػحة عبػػػػػػارة في يقػػػػػػرر الػػػػػػنص  ك ىػػػػػػذا ٬بػػػػػػاطلا 

 .    1ابؼستقبلة اضرة ك ابغكعلى كل أمواؿ ابؼدين  ٬عقار بالذات على ابغق قررتي أف الرىن بتخصيص
 . اج إلى حكم إذا حل اجل الدينيحت للتنفيذ فلا قابلا سندا ابؼرتهن يد الدائن في تضعالربظية 
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 اتفاقي :  رسمي حق الرىن -(6

حيػػػػػػث نصػػػػػػت  ٬الشػػػػػػكلية  كلكنػػػػػػو مػػػػػػن العقػػػػػػود ٬العقػػػػػػد مصػػػػػػدره لافيعػػػػػػد الػػػػػػرىن الربظػػػػػػي حػػػػػػق إتفػػػػػػاقي  
بؼصػػػػػلحة الػػػػػرىن تقػػػػػررت  عقػػػػػد ك ربظيػػػػػة ٬ربظػػػػػي ينعقػػػػػد الػػػػػرىن إلا بعقػػػػػد: لا انػػػػػوالقػػػػػانوف ابؼػػػػػدني  مػػػػػن 883 ابؼػػػػػادة

 أيضػػػػػاىػػػػػي ك  ٬تصػػػػػرفو حػػػػػتى يػػػػػدرؾ خطػػػػػورة الػػػػػراىنبؼصػػػػػلحة   فهػػػػػي ٬ ذاتػػػػػو في حػػػػػد الائتمػػػػػافالطػػػػػرفتُ كمصػػػػػلحة 
 تضػػػػػع الربظيػػػػػةأف  كمػػػػػاللتصػػػػػرؼ   الػػػػػراىن ك مػػػػػن أىليتػػػػػو يػػػػػةملكمػػػػػن أصػػػػػل  يتحقػػػػػقابؼػػػػػرتهن حػػػػػتى  الػػػػػدائن بؼصػػػػػلحة

 الدين . اجل حل إذا حكم إلى فلا يحتاج  للتنفيذ  قابلا  سندا ابؼرتهن يد الدائن في

  عوض:عقد ذو الرىن الرسمي  -(7
 مػػػػػن عليػػػػػو مػػػػػا يحصػػػػػل مقابػػػػػل بػػػػػل يقدمػػػػػو في لا يتػػػػػبرع بػػػػػالرىن الػػػػػراىن لاف الػػػػػرىن عقػػػػػد ذك عػػػػػوض يعتػػػػػبر عقػػػػػد  

 الأمػػػػػػػن لػػػػػػػو يػػػػػػػوفر الػػػػػػذم الػػػػػػػرىن مقابػػػػػػػل إلى الأجػػػػػػل يدنحػػػػػػػو أك ابؼػػػػػػػدين يقػػػػػػرض لا ك لاف ابؼػػػػػػػرتهن ٬ اجػػػػػػػر أك مػػػػػػاؿ
 .1الضمافك 

 الرىن الرسمي  إنشاء :الثاني الفرع
 التصػػػػػػرؼ مصػػػػػػدره  خػػػػػػرآ عػػػػػػتٌبدك   ابؼػػػػػػرتهن الػػػػػػدائن ك الػػػػػػراىن مػػػػػػدينبػػػػػػتُ بالاتفػػػػػػاؽ   الربظػػػػػػي الػػػػػػرىن  ينشػػػػػأ

 الإرادة سػػػػػػلامةك  حيػػػػػػث الأىليػػػػػػة صػػػػػػحة التصػػػػػػرفات مػػػػػػنلشػػػػػػركط  تػػػػػػوافر  ضػػػػػػركرة يقتضػػػػػػي  فانػػػػػػو  كلػػػػػػذا ٬القػػػػػػانوني
٬ كالػػػػػػرىن الربظػػػػػػي لػػػػػػيس مػػػػػػن العقػػػػػػود الرضػػػػػػائية بػػػػػػل يعػػػػػػد مػػػػػػن العقػػػػػػود القػػػػػػانوف لأحكػػػػػػاـ التصػػػػػػرؼ بـالفػػػػػػة عػػػػػػدـك 

 )الربظية(. الشكلية كبالتالي يلزـ من انعقادىا مراعاة شكل خاص
 :  الدوضوعيــــة أولا : الشروط 
رد جػػػػػبد ينعقػػػػػدالػػػػػرىن  أف أم ٬ك ابؼػػػػػرتهن  الػػػػػراىن إرادتي توافػػػػػق الربظػػػػػي الػػػػػرىن عقػػػػػد يقتضػػػػػي التراضـــــي : -(1

 يكػػػػػػػوفتتػػػػػػػوفر الاىليػػػػػػػة اللازمػػػػػػػة كأف   أف يجػػػػػػػب فانػػػػػػػو العامػػػػػػػة  للقواعػػػػػػػد  تطبيقػػػػػػػا ك ٬القبػػػػػػػوؿ  ك الإيجػػػػػػػاب تطػػػػػػػابق
 . 2 ...( كالغلط ك الغبن )الإكراهخاليا من عيوب الارادة   رضاال

 العقد :  طرفي لكل اللازمة الأىلية عن أيضا ك نتكلم 

                                                           
 بتَكت–الدار ابعامعية  للطباعة كالنشر ٬دراسة برليلية مقارنة لأحكاـ الرىن ك التامتُ ك الامتياز  ٬التأمينات العينية  ٬حستُ عبد  اللطيف بضداف - 1

 .  80ص   ب ت٬
 .٬252  ص  2011  ٬دار  ابؼستَة  للنشر  ك التوزيع ك الطباعة   ٬الطبعة  الأكلى  ٬ابغقوؽ العينية   الأصلية  كالتبعية ٬  يوسف  بؿمد عبيدات - 2
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 الرسمي : الرىن عقد أىلية إبرام -أ(   
  علػػػػػى بػػػػػالنص عػػػػػتٌ ابعزائػػػػػرم ابؼػػػػػدني القػػػػػانوف فػػػػػإف لػػػػػذا ٬للػػػػػراىن  بالنسػػػػػبة خطػػػػػورة يدثػػػػػلالػػػػػرىن  :أىليـــــة الـــــراىن

   ابؼرىوف. العقار في التصرؼ  أىلية  توافر  ضركرة
 أو  نفســـــو  الدـــــدين ىـــــو الـــــراىن يكـــــون أن  يجـــــوز ›› :  تقضػػػػػي  الػػػػػتي 884 ابؼػػػػػادة أكدتػػػػػو مػػػػػا ىػػػػػذا ك 
   ‹‹  الددين للمصلحة يقدم رىنو أخر شخصا أو  نفسو الددين لدصلحة  رىنا  يقدم أخر شخصا

سػػػػػػن الرشػػػػػػد  ابالغػػػػػ أم ٬للتصػػػػػػرؼ   أىػػػػػػلا  يكػػػػػوف أف يجػػػػػػب الػػػػػراىن أف يتبػػػػػػتُ ابؼػػػػػػادة خػػػػػػلاؿ ىػػػػػذه ك مػػػػػن
 ك الضػػػػػرر  النفػػػػػع بػػػػػتُ الػػػػػدائرة العقػػػػػود يعػػػػػد مػػػػػن الػػػػػرىن عقػػػػػد لاف ك ذلػػػػػك ٬لغفلػػػػػة   أك  لسػػػػػفو بؿجػػػػػور عليػػػػػو غػػػػتَ

 النقػػػػػود مػػػػػن علػػػػػى مبلػػػػػغ ابغصػػػػػوؿ ىػػػػػو ك لقػػػػػاء مقابػػػػػل الػػػػػرىن برػػػػػت يضػػػػػعو عقػػػػػاره بػػػػػل لا يػػػػػرىن  الػػػػػراىن فابؼػػػػػدين
 ينعقػػػػػد الػػػػػرىن عقػػػػػد فػػػػػاف بفيػػػػػزا صػػػػػغتَا الػػػػػراىن كػػػػػاف ابؼػػػػػدين   فػػػػػإذا لػػػػػذلك تطبيقػػػػػا ك ٬الػػػػػدين اجػػػػػل أك مػػػػػد كقػػػػػرض
 المحكمة.  من بتًخيص  كليو  إجازة على موقوفا

  شػػػػػؤكف بذاريػػػػػة كبؼمارسػػػػػتها اقتضػػػػػتو  لػػػػػدين  ابؼػػػػػأذكف ضػػػػػمانا ىػػػػػذا يصػػػػػدر مػػػػػن الػػػػػذم الػػػػػرىن فػػػػػاف بالتػػػػالي ك
 حالػػػػػػة في كمػػػػػػا الػػػػػػدين  لتػػػػػػأمتُ عقػػػػػػاره  يػػػػػػرىن  الػػػػػػذم  للغػػػػػػتَ  بالنسػػػػػػبة أمػػػػػػا  ٬نافػػػػػػذا ك  صػػػػػػحيحا  رىنػػػػػػا يعتػػػػػػبر

  قيامػػػػػػػو  لأف الأىليػػػػػػػة في الػػػػػػػرىن  ىػػػػػػػذه  تػػػػػػػوافر يجػػػػػػػب لػػػػػػػذا ك ٬التػػػػػػػبرع أعمػػػػػػػاؿ مػػػػػػػن فإنػػػػػػػو يعتػػػػػػػبر العيػػػػػػػتٍ  الكفيػػػػػػػل
 بؿضا . رراض ضاراعملا  إليو بالنسبة الرىن يكوف ىذا تقديمب

 أىليػػػػػة يسػػػػػتلزـ بػػػػػل  ٬فقػػػػػط  دارةالإ  أىليػػػػػة  لديػػػػػو  كػػػػػوفت  أف الػػػػػراىنرضػػػػػا ل  يكفػػػػػي  انػػػػػو لا  لتػػػػػالي نلاحػػػػػعك با
 .1بالرىن الراىن رضا لصحة التصرؼ

 : أىلية الدرتهن -
 تتػػػػػوافر أف يكفػػػػػي  ابؼػػػػػرتهن الػػػػػدائن أمػػػػػا الػػػػػراىن ىػػػػػو كاحػػػػػد بعانػػػػػب ملػػػػػزـ عقػػػػػد الربظػػػػػي الػػػػػرىن نلاحػػػػػع أف 

كمػػػػػا ابغػػػػػاؿ  التصػػػػػرؼ  أىليػػػػػة ابؼػػػػػرتهن الػػػػػدائن في لػػػػػزـي فػػػػػلا ٬بؿضػػػػػا  انفعػػػػػ النافعػػػػػة  الأعمػػػػػاؿ  مباشػػػػػرة  أىليػػػػػة فيػػػػػو
 يكػػػػػػػوف يجػػػػػػػوز أف  كمػػػػػػػا ٬ كامػػػػػػػل الأىليػػػػػػػة ابؼػػػػػػػرتهن الػػػػػػػدائن أف يكػػػػػػػوف بالنسػػػػػػػبة للمػػػػػػػدين الػػػػػػػراىن كبالتػػػػػػػالي يجػػػػػػػوز

 .قاصرا
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 فػػػػػػالرىن ٬ابؼػػػػػرتهن للػػػػػدائن  بالنسػػػػػػبة لازمػػػػػة غػػػػػتَ التصػػػػػػرؼ فأىليػػػػػة  التميػػػػػز  أىليػػػػػػة  لديػػػػػو تتػػػػػوافر  أف  أم يكفػػػػػي  
أعمػػػػػػػاؿ   مػػػػػػػن  لػػػػػػػيس  فهػػػػػػػو  بالػػػػػػػدين  الوفػػػػػػػاء  يضػػػػػػػمند إنمػػػػػػػا ىػػػػػػػو عقػػػػػػػ ٬الػػػػػػػدين  اسػػػػػػػتفاء يتضػػػػػػػمن لا الربظػػػػػػػي
 .دارةالإ أعماؿ من ىو بل  تهنابؼر   للدائن  بالنسبة  التصرؼ

 :المحل ) الدال الدرىون ( -(2
يجػػػػػػػػب أف تتػػػػػػػػوافر فيػػػػػػػػو بؾموعػػػػػػػػة مػػػػػػػػن إلا علػػػػػػػػى عقػػػػػػػػار كالػػػػػػػػذم  الػػػػػػػػرىن الربظػػػػػػػػيكقاعػػػػػػػػد عامػػػػػػػػة لا يػػػػػػػػرد  
إلا  الـــــرىن ينعقـــــد أن لا يجـــــوز›› جزائػػػػػرم علػػػػػى انػػػػػو :  مػػػػػدني قػػػػػانوف 886 ابؼػػػػػادة مػػػػػا أكدتػػػػػوك ىػػػػػذا  ٬الشػػػػػركط

 ‹‹ . ذلك بغير يقضي نص يوجد عقار ما ص  عل 
 الدرىون :في الدال  الواجب توافرىا / الشروط أ

 لا يػػػػػػػرد التسػػػػػػػجيل لإجػػػػػػػراء خاضػػػػػػػع منقػػػػػػػولا أك عقػػػػػػػار علػػػػػػػى عينيػػػػػػػا حقػػػػػػػا أك عقػػػػػػػارا ابؼرىػػػػػػػوف يكػػػػػػػوف أف -
 يجػػػػػػوز الػػػػػػذم العقػػػػػػارم العيػػػػػػتٍ أك ابغػػػػػػق بطبيعتػػػػػػو العقػػػػػػار ك ىػػػػػػي ٬القػػػػػػانوف  في  المحػػػػػػددة الأمػػػػػػواؿ علػػػػػػى إلا الػػػػػػرىن
  نوعػػػػػػو فاكػػػػػ مهمػػػػػػا العقػػػػػار علػػػػػى يػػػػػػرد إذافهػػػػػو  ٬التسػػػػػجيل  لإجػػػػػػراء ابػاضػػػػػع ابؼنقػػػػػوؿ أك ٬العلػػػػػػتٍ ابؼػػػػػزاد  في بيعػػػػػو
لا  ك ىػػػػػػذا منقػػػػػػولا النهػػػػػػائي لاف مصػػػػػػتَهما ابؼػػػػػػاؿ بحسػػػػػػب ابؼنقػػػػػػوؿ أك بالتخصػػػػػػيص العقػػػػػػار علػػػػػػى الػػػػػػرىن يػػػػػػرد لا ك

 الراىن. بيد تبقى حيازتو أف طابؼا الدائن بغق الضماف اللازـ  يحقق
 مصػػػػتَه يكػػػػوف عقػػػػار ك علػػػػى مقػػػػررا كػػػػاف و إذارىنػػػػ يجػػػػوز العقػػػػارم الػػػػذمابغػػػػق العيػػػػتٍ ك يػػػػرد الػػػػرىن علػػػػى 

 مػػػػػػػن 847  ابؼػػػػػػػادة أكدتػػػػػػػو مػػػػػػػا ك ىػػػػػػػذا  ابؼنتفػػػػػػػع بدػػػػػػػوت أك اجلػػػػػػػو بانقضػػػػػػػاء إذا ينقضػػػػػػػي فيتبعػػػػػػػو الػػػػػػػرىن مصػػػػػػػتَ
 ابعزائرم . ابؼدني القانوف
 يرجػػػػػػع ك ٬التجػػػػػػارم  كالسػػػػػػفن المحػػػػػػل بتسػػػػػػجيلو ابػاصػػػػػػة قوانينػػػػػػو تقتضػػػػػػي الػػػػػػذم ابؼنقػػػػػػوؿ رىػػػػػػن يجػػػػػػوز ك 
  بدوافقػػػػػة إلا فيػػػػػو  التصػػػػػرؼ  يسػػػػػتطيعلا  انػػػػػو إلا  ابؼنقػػػػػوؿ بحيػػػػػازةالػػػػػراىن  احتفػػػػػاظ رغػػػػػم انػػػػػو في رىنهػػػػػا إلى السػػػػػبب
 ليسػػػػػػػػجتف ٬الػػػػػػػػدائن  ىػػػػػػػػذا  حػػػػػػػػق  لتػػػػػػػػامتُ  الػػػػػػػػلازـ الضػػػػػػػػماف  يحقػػػػػػػػق ذلػػػػػػػػك فػػػػػػػػاف  ك بالتػػػػػػػػالي  ٬ابؼػػػػػػػػرتهن الػػػػػػػػدائن

 . 1الائتماف  ك الثقة زيادة على عاـ بشكل ابؼنقولات يساعد ىذه على الواردة التصرفات
 886 ابؼػػػػػػادة أكدتػػػػػػو مػػػػػػا ىػػػػػػذا ك العلػػػػػػتٍ ابؼػػػػػػزاد في فيػػػػػػو ك بيعػػػػػػو التعامػػػػػػل يصػػػػػػح بفػػػػػػا العقػػػػػػار أف يكػػػػػػوف -
 تتمثػػػػػل الضػػػػػماف قيمػػػػػة ىػػػػػذا لاف ٬الػػػػػدائن  حػػػػػق لضػػػػػماف منطقػػػػػي شػػػػػرط ىػػػػػو ٬ مػػػػػن القػػػػػانوف ابؼػػػػػدني الثانيػػػػػة الفقػػػػػرة
 رىػػػػػػػن يجػػػػػػػوز لا ذلػػػػػػػك علػػػػػػػى ك ٬ابؼػػػػػػػزاد في بيعيػػػػػػػو بعػػػػػػػد العقػػػػػػػار بشػػػػػػػن مػػػػػػػن حقػػػػػػػو اسػػػػػػػتفاء علػػػػػػػى الػػػػػػػدائن قػػػػػػػدرة في

                                                           
 .  258ص    ٬مرجع  سابق  ٬يوسف  بؿمد  عبيدات - 1
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 تسػػػػػػػػػمح لا عقػػػػػػػػػار أم أك ٬العامػػػػػػػػػة  للمنفعػػػػػػػػػة ابؼخصصػػػػػػػػػة ك العامػػػػػػػػػة ابؽيئػػػػػػػػػات أك للدكلػػػػػػػػػة ابؼملوكػػػػػػػػػة  ابؼنقػػػػػػػػػولات
 ك يجػػػػػػب ٬(  ابعزائػػػػػرم مػػػػػن القػػػػػانوف ابؼػػػػػدني 865 السػػػػػكن ) ك حػػػػػػق الاسػػػػػتعماؿ كحػػػػػق فيػػػػػو بالتصػػػػػرؼ طبيعتػػػػػو

 .العلتٍ ابؼزاد في بيعو يجوز بفا العقار يكوف أف
  : الثانيػػػػػػػػة الفقػػػػػػػػرة 886 ابؼػػػػػػػػادة عليػػػػػػػػو نصػػػػػػػػتمػػػػػػػػا  كىػػػػػػػػذا ٬ الػػػػػػػػرىن كقػػػػػػػػت موجػػػػػػػػودا العقػػػػػػػػار أف يكػػػػػػػػوف -
ـــــا  يكـــــون  أن››...  ـــــذات  معين ـــــا  بال ـــــث دقيقـــــا  تعين ـــــو و مـــــن حي ـــــرد أن و ٬موقعـــــو  طبيعت ـــــ  ىـــــذا ي  التعي
 ‹‹ . باطلا الرىن كان إلا و لاحق رسمي عقد أو في ٬ذاتو  الرىن عقد في إما
 بدعػػػػػػتٌ أك ٬ بنائهػػػػػػا إبسػػػػػػاـ قبػػػػػػل مبػػػػػػاني رىػػػػػػن لا يجػػػػػػوز ذلػػػػػػك علػػػػػػى ك ٬ قائمػػػػػػا العقػػػػػػار يكػػػػػػوف أف الوجػػػػػػود ك معػػػػػػتٌ 

 ابؼستقبلي . العقار رىن يجوز لا أخر
: ابؼػػػػػػػػػدني ابعزائػػػػػػػػػرم القػػػػػػػػػانوف مػػػػػػػػػن 884 ابؼػػػػػػػػػادة تػػػػػػػػػنص إذ: راىنلػػػػػػػػػل ملكػػػػػػػػػا ابؼرىػػػػػػػػػوف ابؼػػػػػػػػػاؿ يكػػػػػػػػػوف أف -

 أف يجػػػػػػب  الػػػػػػراىن أف  يعػػػػػػتٍ ك  ‹‹ فيــــــو للتصــــــرف أىــــــلا و الدرىــــــون للعقــــــار مالكــــــا الــــــراىن ...أن يكــــــون››
 ) بفلوؾ للغتَ(. يدلكو لا مالا شخص يرىن يتصور أف فلا ابؼرىوف للعقار مالكا يكوف

 الثانيػػػػػة   الفقػػػػػرة 886 ابؼػػػػػادة  عليػػػػػو نصػػػػػت مػػػػػا ىػػػػػذا دقيقػػػػػا : ك تعينػػػػػا  معينػػػػػا العقػػػػػار يكػػػػػوف يجػػػػػب اف -
 ىــــــذا يــــــرد أن و موقعــــــو و طبيعتــــــو حيــــــث مــــــن  دقيقــــــا تعينــــــا  بالــــــذات  معينــــــا  أن يكــــــون ... ››بقوبؽػػػػػػا : 
 ‹‹. باطلا الرىن كان إلا و لاحق رسمي في عقد أو الرىن ذاتو عقد في إما التعي 

 أك زراعيػػػػػػة أرضػػػػػػا كػػػػػػاف إف أم بيػػػػػاف طبيعتػػػػػػو بتحديػػػػػػد يكػػػػػوفالػػػػػػرىن  عليػػػػػػو يػػػػػرد الػػػػػػذم لعقػػػػػػارل ك التعيػػػػػتُ 
  مػػػػػػػػػا  بيػػػػػػػػػاف ك  الأرض  حػػػػػػػػػدكد ك القطعػػػػػػػػػة رقػػػػػػػػػم مػػػػػػػػػثلا  العقػػػػػػػػػار  موقػػػػػػػػػع  برديػػػػػػػػػد ك ٬  مبػػػػػػػػػتٌ فضػػػػػػػػػاء أك ارض
   .غتَه عن العقار بسييز يفيد بياف ذكر كل عامة ةبصف ك ٬ مكوناتو ك العقار   مساحة  كبرديد  يجاكرىا

 حصػػػػػر يعػػػػػتٍ ك الػػػػػرىن بزصػػػػػيص مبػػػػػدأ أسػػػػػاس علػػػػػى للعقػػػػػار الػػػػػدقيق التعػػػػػتُ ىػػػػػذا القػػػػػانوف اسػػػػػتلزـ ك لقػػػػػد
 .الواضحة ابؼعينة ابغدكد في الرىن

 الرىن : مشتملات -ب
 بصيػػػػع رىػػػػن يعػػػػتٍ العقػػػػار رىػػػػن أف حيػػػػث ٬ ابؼرىػػػػوف ابؼػػػػاؿ ملحقػػػػات مػػػػن تعػػػػد الػػػػتي الأمػػػػواؿ بهػػػػا ك يقصػػػػد

 العقـــــــار ملحقـــــــات الـــــــرىن يشـــــــمل›› جزائػػػػػػػرم :  مػػػػػػػدني قػػػػػػػانوف 887 ابؼػػػػػػػادة مػػػػػػػا أكدتػػػػػػػو ك ىػػػػػػػذا ٬ ملحقاتػػػػػػػو
  وكافـــــة بالتخصــــيص  والعقــــارات  تفـــــاقالار  خــــاو حقــــوق  بوجـــــو  و يشــــمل ٬عقــــارا  تعتـــــع الــــي الدرىــــون
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 يشػػػػمل فػػػػالرىن ٬‹‹ ذلــــك غــــير يتفــــق علــــ  بالدنفعــــة علــــ  الدالــــك مــــا ص تعــــود الــــي والإنشــــاءات التحســــينات
 ذلك. بعد لو أضيفت أنها أك العقد إبراـ كقت قائمة كانت سوءا ٬العقار  ملحقات كل

 : حقوق الارتفــــــاق -ج
 ةسػػػػػػتقلم رىنهػػػػػا فػػػػػلا يجػػػػػوز ٬ابؼرىػػػػػوف  العقػػػػػار ابؼقػػػػػررة لصػػػػػاح الارتفػػػػػاؽ حقػػػػػوؽ كػػػػػل فيشػػػػػمل الػػػػػرىن يدتػػػػػد

 .1عدة لاستعماؿ العقار ابؼرىوفم في الأصل لأنها  إليها يدتد الرىن إنما ك ٬العقار نع

 العقــارات بالتخصيص :  -د
 أك مػػػػػن أجػػػػػل خدمػػػػػة ىػػػػػذا العقػػػػػاريدلكػػػػػو  عقػػػػػار في صػػػػػاحبو ضػػػػػعوي منقػػػػػوؿ كػػػػػل ىػػػػػو بالتخصػػػػػيصالعقػػػػػار  

 إلى فػػػػػػإذا تقػػػػػػػرر الػػػػػػرىن علػػػػػػى العقػػػػػػػار امتػػػػػػد بالتبعيػػػػػػػة ٬ابعزائػػػػػػػرم ( القػػػػػػانوف ابؼػػػػػػدني مػػػػػػػن 683اسػػػػػػتغلالو ) ابؼػػػػػػادة 
طابؼػػػػػػا  بػػػػػػو أبغقػػػػػػت أك الػػػػػػرىن كقػػػػػػت اءالأشػػػػػػي ىػػػػػػذه كجػػػػػػدت سػػػػػػواء ٬بػػػػػػو ابؼلحقػػػػػػة الثابتػػػػػػة بالتخصػػػػػػيص العقػػػػػػارات

 لعقار .ل مشتملات كونها من بزرج فإنها عنو انفصلت إذا أما ٬بو  متصلة بقيت

 تذار العقار وإراداتو:  -ق
  أنػػػػػػػتج  فػػػػػػػإذا ك اسػػػػػػػتغلالو اسػػػػػػػتعمالو ك لػػػػػػػو ٬ابؼرىػػػػػػػوف ابؼػػػػػػػاؿ دين حيػػػػػػػازةابؼػػػػػػػ يسػػػػػػػلب  لا الربظػػػػػػػي  الػػػػػػػرىن

 في يتصػػػػػػرؼ أف يسػػػػػػتطيع الػػػػػػراىن إف بػػػػػػل ٬فيهػػػػػػا  يتصػػػػػػرؼ  أف ك  يقبضػػػػػػها أف ابؼرىػػػػػػوف ثم بشػػػػػػارا اسػػػػػػتطاع العقػػػػػػار
 ابؼرىػػػػػوفالعقػػػػػار  بؼالػػػػػك حقػػػػػا تكػػػػػوف إراداتػػػػػو ابؼرىػػػػػوف ك العقػػػػػار فثمػػػػػار  ٬بػػػػػالأرض  متصػػػػػلة مازالػػػػػت ىػػػػػي ك الثمػػػػػار

ـــــــراىن  إن  ››ابعزائػػػػػػػرم :  ابؼػػػػػػػدني القػػػػػػػانوف مػػػػػػػن 895 ابؼػػػػػػػادة أكدتػػػػػػػو مػػػػػػػا ىػػػػػػػذا ك   العقـــــــار  إدارة  في الحـــــــق لل
 . ‹‹ بالعقار التحاقهـــا  وقت  إلى  تذاره  قبض  و  الدرىون

 التحسينات والإنشاءات : -ك
 برػػػػدث الػػػػتي الزيػػػػادة يشػػػػمل ك ىػػػػذا ٬قيمتػػػػو مػػػػن للمرىػػػػوف فتزيػػػػد تضػػػػاؼ الػػػػتي الأشػػػػياء كػػػػل بهػػػػا ك يقصػػػػد

 .ابعزائرم  ابؼدني القانوف من 887 ابؼادة أكدتو ما ىذا ك ٬ 2الإنساف عمل أك  الطبيعة بفعل
 
 

                                                           
 .  261ص    ٬مرجع  سابق  ٬يوسف  بؿمد  عبيدات - 1
 .٬27 ص 2007فايز ابضد عبد الربضن٬ التأمينات العينية كالشخصية٬ الطبعة الأكلى٬ دار النهضة العربية٬ القاىرة٬  - 2
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  بالرىن ( الدضمون الالتزام أو الدين)  الرىن:  / سبب3
الػػػػػػرىن   لانعقػػػػػػاد يجػػػػػػب لػػػػػػذلك ك ٬معػػػػػػتُ  بػػػػػػالتزاـ  الوفػػػػػػاء  لضػػػػػػماف  ينشػػػػػػأ  الػػػػػػرىن الربظػػػػػػي بػػػػػػاف  رأينػػػػػػا 

  ك علػػػػػى الػػػػػرىن  عقػػػػػد  في معينػػػػػا  الالتػػػػػزاـ  ىػػػػػذا  يكػػػػػوف ك أف ٬بػػػػػو الوفػػػػػاء يػػػػػراد الػػػػػذم الالتػػػػػزاـ  يوجػػػػػد الربظػػػػػي أف
 :  ك هما شرطاف فيو تتوافر أف يجب  ذلك
 : موجودا يكون أن -أ(

 فعقػػػػػػػػد  للوجػػػػػػػػود  قػػػػػػػػابلا أك الػػػػػػػػرىن  إبػػػػػػػػراـ  كقػػػػػػػػت  موجػػػػػػػػودا  يكػػػػػػػػوف أف ابؼضػػػػػػػػموف  الػػػػػػػػدين في يشػػػػػػػػتًط 
  ابؼضػػػػموف الػػػػدين كػػػػاف   فػػػػإذا انقضػػػػائو ك كصػػػػحتو كجػػػػوده في الػػػػدين يتبػػػػع فهػػػػو ٬تبعػػػػي  عيػػػػتٍ حػػػػق الربظػػػػي الػػػػرىن
  الػػػػػػرىنىػػػػػػذا   يقػػػػػػع كبالتػػػػػػاليأصػػػػػػلا  يوجػػػػػػد لا الػػػػػػرىن اف ذلػػػػػػك  عػػػػػػتٌمف  ٬باطػػػػػػل  قػػػػػػانوني تصػػػػػػرؼ  عػػػػػػن  ناشػػػػػػئا
  مػػػػػػن  بسػػػػػبب  ذلػػػػػػك  بعػػػػػد انقضػػػػػى  ثم  صػػػػػػحيحا  بػػػػػالرىن  ابؼضػػػػػػموف  الػػػػػدين  نشػػػػػوء  حػػػػػػاؿ  في  أمػػػػػا ٬بػػػػػاطلا

 893 ابؼػػػػػػػػادة كىػػػػػػػذا مػػػػػػػػا نصػػػػػػػت عليػػػػػػػػوينقضػػػػػػػػي  الػػػػػػػػرىن  فػػػػػػػإف  ٬ابؼقاصػػػػػػػػة  أك  كالوفػػػػػػػاء   الانقضػػػػػػػػاء  الأسػػػػػػػباب
 ابعزائرم.  ابؼدني القانوف الأكلى من الفقرة

  ضػػػػػػػمانا يصػػػػػػػلح  انػػػػػػػو  إلا  ٬النقػػػػػػػود  مػػػػػػػن بدبلػػػػػػػغ بػػػػػػػالتزاـ للوفػػػػػػػاء ضػػػػػػػمانا الػػػػػػػرىن ينشػػػػػػػأ أف الغالػػػػػػػب ك في 
 الفعػػػػػػل أك العقػػػػػػد  مصػػػػػػدره  لالتػػػػػػزاـ ضػػػػػػمانا الػػػػػػرىن يكػػػػػػوف ك قػػػػػػد  ٬عمػػػػػػل  عػػػػػػن  الامتنػػػػػػاع  أك  بعمػػػػػػل  للالتػػػػػػزاـ
 قانوني. نص أك سبب بلا الإثراء أك الضار
 الدين:  تعي  أو يكون مخصصا أن -ب(

بؿلػػػػػػػػو  و كئنشػػػػػػػو   تػػػػػػػاري   حيػػػػػػػػث  مػػػػػػػن  تعينػػػػػػػو ك الػػػػػػػػدين بيػػػػػػػاف ابؼضػػػػػػػموف  الػػػػػػػػدين  بتخصػػػػػػػيص  يقصػػػػػػػد
 ابعزائػػػػػرم ابؼشػػػػػرع ك ٬ك بؿػػػػػدد  ك كاضػػػػػح ديػػػػػن  بدقابػػػػػل  يكػػػػػوف  أف يجػػػػػب عقػػػػػار معػػػػػتُ رىػػػػػن أف  أم  ٬كمقػػػػػداره

كىػػػػػػذا مػػػػػػا نصػػػػػػت  الاحتمػػػػػػالي الػػػػػػدين ك ابؼسػػػػػػتقبلي بالػػػػػػدين يتعلػػػػػػق فيمػػػػػػا إلا ابؼضػػػػػػموف الػػػػػػدين لتعيػػػػػػتُ يتعػػػػػػرض لم
 ابعزائرم .  ابؼدني القانوف من 891 عليو ابؼادة
  الػػػػػػدين بػػػػػػاف مصػػػػػػدر  تعػػػػػػتُ  يجػػػػػػب  كمػػػػػػا معػػػػػػتُ  بؿلػػػػػػو يكػػػػػػوف أف يقتضػػػػػػي ابؼضػػػػػػموف  الػػػػػػدين  تُتعيػػػػػػ ك 
 ٬ ذاتيتػػػػػو الػػػػػذم يحػػػػػدد ىػػػػػو تعػػػػػتُ مصػػػػػدر الػػػػػدين لاف ذلػػػػػك غػػػػػتَ أك بيػػػػػع أك قػػػػػرض عقػػػػػد عػػػػػن ناشػػػػػ   بأنػػػػػو يػػػػػذكر
 . نفسو على الرىن بالتالي ك تؤثر الدين  على تؤثر  التي  الأسباب  معرفة  للغتَ يدكن كما

   الشروط الشكليــــــة: ثانيا:
  لانعقػػػػػػاده  يجػػػػػب انػػػػػػو كمػػػػػا  ٬ربظيػػػػػة  بورقػػػػػػة إلا ينعقػػػػػد فػػػػػلا  الشػػػػػػكلية  العقػػػػػود  مػػػػػن الربظػػػػػػي الػػػػػرىن عقػػػػػد 
 ابؼػػػػػػادة مػػػػػػا أكدتػػػػػػو ىػػػػػػذا للجػػػػػػانبتُ ك ةابؼلزمػػػػػػ  العقػػػػػػود  لانعقػػػػػػاد  اللازمػػػػػػة  العامػػػػػػة  عيةو ابؼوضػػػػػػ  الشػػػػػػركط  تػػػػػػوافر
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  كػػػػػػاف   إلا  ك  العقػػػػػػود  موثػػػػػػق  تػػػػػػدخل  لصػػػػػػحتو  فيلػػػػػػزـ  ٬ابعزائػػػػػػرم  ابؼػػػػػػدني القػػػػػػانوف مػػػػػػن الأكلى الفقػػػػػػرة  883
  ٬عقاريػػػػػة   حقوقػػػػػا تتضػػػػػمن الػػػػػتي العقػػػػػود بشػػػػػأف فبػػػػػل مػػػػػن ابؼشػػػػػرع أكرده  الػػػػػذم للحكػػػػػم  تأكيػػػػػد  ىػػػػػذا ك  بػػػػػاطلا

 في : ؤرخابؼػػػػػػػػػػ 70/91 الأمػػػػػػػػػػر بدوجػػػػػػػػػػب الصػػػػػػػػػػادر التوثيػػػػػػػػػػق  قػػػػػػػػػػانوف  مػػػػػػػػػػن  12 ابؼػػػػػػػػػػادة أكدتػػػػػػػػػػو  مػػػػػػػػػػا ىػػػػػػػػػػذا ك
15/12/19701. 

 :  الرسمية أهمية -(1
 بػػػػػػػػتُ فيمػػػػػػػػا ثػػػػػػػارهآ يتًتػػػػػػػػب ك ٬الربظػػػػػػػي الػػػػػػػػرىن ينعقػػػػػػػد القػػػػػػػػانوف يتطلبهػػػػػػػا الػػػػػػػػتي الشػػػػػػػكلية مراعػػػػػػػػاة تم فػػػػػػػإذا 

 بؼصػػػػػػػلحة ك الػػػػػػػراىن بؼصػػػػػػػلحة تقػػػػػػػرر ٬الربظػػػػػػػي عقػػػػػػػد الػػػػػػػرىن في الربظيػػػػػػػة اشػػػػػػػتًاط ك للغػػػػػػػتَ بالنسػػػػػػػبة ك ٬ابؼتعاقػػػػػػػدين
  .2سواء حد على ابؼرتهن الدائن

 الراىن:  لدصلحة تقررت الرسمية -/أ
 ٬الػػػػػػػػرىن أمػػػػػػػريجعػػػػػػػل الػػػػػػػػراىن يستسػػػػػػػهل  ك ىػػػػػػػذا ٬يازتػػػػػػػػوبح ك بدلكيػػػػػػػة العقػػػػػػػار عيحػػػػػػػػتف الػػػػػػػراىن فلأ  ذلػػػػػػػك

 العلػػػػػتٍ بػػػػػابؼزاد بيعػػػػػو ك الػػػػػراىن  مػػػػػن  ابؼرىػػػػػوف العقػػػػػار ملكيػػػػػة  سػػػػػلب  إلى  بعػػػػػض الأحيػػػػػاففي  قػػػػػد يػػػػػؤدم كلكػػػػػن
 الػػػػػراىن يػػػػػدرؾ حػػػػػتى ربظيػػػػػا الػػػػػرىن عقػػػػػد يكػػػػػوف أف الواجػػػػػب مػػػػػن كػػػػػاف لػػػػػذلك ٬بشنػػػػػو مػػػػػن حقػػػػػو الػػػػػدائن ليسػػػػػتوفي
 . العلتٍ بابؼزاد عقاره بيع أمر قد يؤدم إلى  من  عليو  يقدـ ما خطورة
 الدرتهن : لدصلحة الدائن تقررت الرسمية -/ب
 ٬للتعاقػػػػػػػد أىليتػػػػػػػو ك مػػػػػػػن ملكيػػػػػػػة الػػػػػػػراىن أصػػػػػػػل التثبػػػػػػػت مػػػػػػػن حاجػػػػػػػة إلى في يجػػػػػػػد نفسػػػػػػػوقػػػػػػػد  ابؼػػػػػػػرتهن الػػػػػػػدائنف 

 قبػػػػػل ذلػػػػػك مػػػػػن بالتأكػػػػػد ك ٬الػػػػػرىن  عقػػػػػد حريػػػػػرتب ابؼخػػػػػتص العػػػػػاـ ابؼوظػػػػػف يقػػػػػوـ  إذ  ذلػػػػػك لػػػػػو برقػػػػػق  فالربظيػػػػػة
 ه.بررير 
 الائتمان :  لدصلحة الرسمية -/ج

 إذا إلاكبػػػػػػػتَة    بدرجػػػػػػػة يتػػػػػػػوافر لاذلػػػػػػػك  ك صػػػػػػػحيحة كتابػػػػػػػة العقػػػػػػػد كتابػػػػػػػة ضػػػػػػػركرة في  ذلػػػػػػػك  يبػػػػػػػدك ك 
 ك  العقػػػػد ىػػػػذا فيهػػػػا يفػػػػرغ  كرقػػػػة ربظيػػػػة ىنػػػػاؾ يكػػػػوف أف  تسػػػػتوجب ذكرنػػػػا  كمػػػػا   الربظيػػػػة ك  ربظيػػػػا العقػػػػد كػػػػاف
  الػػػػػػداخل في يػػػػػػتم العقػػػػػػد كػػػػػػاف إذا مػػػػػػا  بحسػػػػػػب الربظيػػػػػػة اسػػػػػػتفاء مكػػػػػػاف يختلػػػػػػفك  ٬بػػػػػػالتوثيق  يسػػػػػػمى  مػػػػػػا  ىػػػػػػذا
 في العقػػػػػػػد تم  إذا أمػػػػػػػا ٬التوثيػػػػػػػق   مكاتػػػػػػػب  احػػػػػػػد في الػػػػػػػداخل يوثػػػػػػػق في يػػػػػػػتم  الػػػػػػػذم فالعقػػػػػػػد ٬ ابػػػػػػػػارج في  أـ

 العامػػػػػة القواعػػػػػد  حسػػػػػب  العقػػػػػود فلأ ذلػػػػػك ك ابػػػػػػارج في للدكلػػػػػة التػػػػػابعتُ القناصػػػػػل أمػػػػػاـ يوثػػػػػق  فإنػػػػػو  ابػػػػػػارج
                                                           

 .107ابؼتضمن قانوف التوثيق٬ ابعريدة الربظية عدد  15/12/1970ابؼؤرخ في  70/91الأمر رقم . 1
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  ابؼػػػػػػادة في ابعزائػػػػػػرم  ابؼشػػػػػػرع عليػػػػػػو مػػػػػػا نػػػػػػص ىػػػػػػذا ك ٬ فيػػػػػػو  بسػػػػػػت  الػػػػػػذم  البلػػػػػػد لقػػػػػػانوف  شػػػػػػكلها  في  بزضػػػػػػع
 .‹‹ قتض  القانون أو حكم رسمي أو بعقد إلا الرىن لا ينعقد انو عل  ››ابؼدني : من القانوف 883
 : الشكلية  تخلف جزاء -(2

 لمجػػػػػرد مطلوبػػػػػة  ليسػػػػػت فهػػػػػي بػػػػػدكنها ينعقػػػػػد لا ك  الػػػػػرىن  في  الربظيػػػػػة ركنػػػػػا  جعػػػػػل ابعزائػػػػػرم ابؼشػػػػػرع أف
  اثػػػػػر أم  يتًتػػػػػب لا ك مطلػػػػػق بطلانػػػػػا  بػػػػػاطلا  العقػػػػػد كقػػػػػع بزلفػػػػػت فػػػػػإذا  انعقػػػػػاد  شػػػػػرط  ىػػػػػي ك إنمػػػػػا ٬الإثبػػػػػات 
    يتمسك ببطلانو كللمحكمة أف تقضي بهذا البطلاف من تلقاء نفسها. أف مصلحة ذم  كل  يستطيع

 : الرىن عقد نفقات -(3
ــــــد  مصــــــاريف كــــــونت ›› ...:  انػػػػػػو علػػػػػػى 02 الفقػػػػػػرة 883 ابؼػػػػػػادة تػػػػػػنص ــــــ   العق ــــــراىن عل  إذا إلا ال

ــــــ  اتفــــــق ــــــك غــــــير  عل  مػػػػػػن  الربظيػػػػػػة تقتضػػػػػػيو مػػػػػػا سػػػػػػواء العقػػػػػػد نفقػػػػػػات تكػػػػػػوف الػػػػػػنص ىػػػػػػذا فبمقتضػػػػػػى ٬‹‹ذل
  في ك ذلػػػػػػػك غػػػػػػػتَ علػػػػػػػى  ابؼػػػػػػػرتهن  مػػػػػػػع الاتفػػػػػػػاؽ تم إذا إلا الػػػػػػػراىن  عػػػػػػػاتق  علػػػػػػػى أخػػػػػػػرل نفقػػػػػػػات أك مصػػػػػػػركفات

  ابؼػػػػػػدين  علػػػػػػى  بهػػػػػػا  يرجػػػػػػع ثم  الػػػػػػرىن  يتحمػػػػػػل  أف فعليػػػػػػو )الكفيػػػػػػل( ابؼػػػػػػدين غػػػػػػتَ اف الػػػػػػراىنكػػػػػػ  مػػػػػػا إذا حالػػػػػػة
 .النفقات بتلك التبرع نية يولد كاف إذا إلا بالرىن ابؼكفوؿ

 :  وتجديده وشطبو الرىن الرسمي قيد -(4

  للاحتجػػػػػػاجغػػػػػػتَ كػػػػػػافي  قانونػػػػػػا ابؼطلوبػػػػػػة ابؼوضػػػػػػوعية ك الشػػػػػػكلية لشػػػػػػركطعقػػػػػػد الػػػػػػرىن الربظػػػػػػي ل اسػػػػػتفاءإف 
 حػػػػػق في نافػػػػذا  الربظػػػػي حػػػػتى يصػػػػبح بقيػػػػد الػػػػرىن يسػػػػمى مػػػػػا أك الشػػػػهر ابؼشػػػػرع اشػػػػتًطكػػػػذلك  ٬الغػػػػتَ علػػػػى بػػػػو

  التبعيػػػػػة العقاريػػػػػة ابغقػػػػػوؽ العينيػػػػة للػػػػدائنتُ ذكم  بالنسػػػػػبة  التقػػػػدـ  حػػػػػق يسػػػػػتعمل للػػػػػدائن لػػػػن يدكػػػػن حػػػػػتىك  الغػػػػتَ
 . 1ابؼرىوف العقار إليو ملكية انتقلت من إلى  التتبع كحق العقار ابؼرىوف  على
 .قيده منذ إلا الغتَ على بو يحتج لا لكن قيده دكف صحيح فهو الرىن لصحة شرطا ليس الرىن فقيد

 حــــــق في نافـــــذا الــــــرىن يكـــــون لا›› :ابؼػػػػػدني القػػػػػػانوف مػػػػػن الأكلى ةالفقػػػػػر  904 ابؼػػػػػػادة أكدتػػػػػو مػػػػػا ك ىػػػػػذا
ـــــد إذا  إلا الغـــــير ـــــل للـــــرىن الدثبـــــت  الحكـــــم أو  العقـــــد قي ـــــا  الغـــــير حقـــــا  ىـــــذا  يكســـــب أن قب  علـــــ  عيني
  ‹‹ .  العقار

 ك إلغػػػػػػاء شػػػػػػطبو ك بذديػػػػػػده ك القيػػػػػػد بػػػػػػإجراءات فيمػػػػػػا يتعلػػػػػػق ابؼػػػػػػدني القػػػػػػانوف مػػػػػػن 905 ابؼػػػػػػادة ك بريػػػػػػل
 العقارم . الإشهار تنظيم  قانوف  إلى ذلك أثار الشطب ك

                                                           
 .  92ص  ٬ ٬2006 ابعزائر٬ ابػلدكنية ٬ دار التصرفات  العقارية  في  التشريع  ابعزائرمشهر ٬ شناقة بصاؿ  بو  -1
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ـــــ  تســـــري›› : فتػػػػػنص  ـــــد إجـــــراءات عل ـــــده و القي ـــــار و الشـــــطب إلغـــــاء و شـــــطبو و تجدي ـــــة الآث ـــــ  الدترتب  عل
ــــــــك ــــــــو ذل ــــــــواردة الأحكــــــــام و كــــــــذا كل ــــــــق 1976مــــــــارس  25 في الدــــــــ ر  76/63 الدرســــــــوم في ال  الدتعل
 .  ‹‹ العقاري الإشهار نظم الذي العقاري السجل بتأسيس

 :   قيد الرىن الرسميإجراءات  -/أ
 مكتػػػػػػػبفي  الربظػػػػػػػي الػػػػػػػرىن قيػػػػػػػد ك يػػػػػػػتم ٬العقػػػػػػػارم الإشػػػػػػػهار قواعػػػػػػػد تنظمهػػػػػػػا إجػػػػػػػراءات القيػػػػػػػد كبؿػػػػػػػوه إف
 الػػػػػػػرىن كجػػػػػػػود حالػػػػػػػة كفي ٬ابؼرىػػػػػػػوف العقػػػػػػػار اختصاصػػػػػػػو دائػػػػػػػرة في العقاريػػػػػػػة ( يقػػػػػػػع ) المحافظػػػػػػػة العقػػػػػػػارم الإشػػػػػػػهار
الإجػػػػػراءات  تبػػػػػدأك  ٬اختصاصػػػػػو دائػػػػػرة في يقػػػػػع العقػػػػػار كػػػػػل مكتػػػػػب في القيػػػػػد إجػػػػػراء يجػػػػػب عقػػػػػارات عػػػػػدة علػػػػػى
 :   1ىيك  عليها ابؼنصوص البيانات الطلب أف يتضمن كيجب ٬الراىن الدائن من بطلب

ـــــدائن الدـــــرتهن عـــــن بيانـــــات -  تعينػػػػػا ابغػػػػػق صػػػػػاحب عيػػػػػتُمنهػػػػػا ت كالغػػػػػرض ٬إقامتػػػػػو ك بؿػػػػػل ك عملػػػػػو لقبػػػػػو ك: ال
 .دقيقا
 إقامتو. بؿل ك عملو ك لقبو ك ابظو  كتشمل ٬شخص أخر سواء أكاف ابؼدين أكبيانات عن الراىن:  -
 الغػػػػػتَ مػػػػػن يػػػػػتمكن تىحػػػػػ كذلػػػػػك ٬أمامهمػػػػا توثيقػػػػػو تم الػػػػػتي إبرامػػػػػو ك ابعهػػػػػة تػػػػاري  :الـــــرىن عقـــــد عـــــن بيانـــــات -

 .بشأنو الصادر ابغكم أك الرىن عقد لىع الاطلاع
 .بؼضموفا بيانات بزصيص الدين -
 .بيانات بزصيص العقار ابؼرىوف -

كػػػػػاف ذلػػػػػك إذا   الا القيػػػػػدعليػػػػػو بطػػػػػلاف يتًتػػػػػب إثباتػػػػػو لا  خطػػػػػأ فيحػػػػػدكث  بزلػػػػػف احػػػػػد البيانػػػػػات أك افك 
 مػػػػػػن ينػػػػػػتج أثػػػػػػره لا غػػػػػػتَ دقيقػػػػػػة كإذا تم ببيانػػػػػػات ناقصػػػػػػة أك ٬ابؼتضػػػػػررطلػػػػػػب  علػػػػػػى للغػػػػػػتَ كبنػػػػػػاءا نػػػػػتج عنػػػػػػو ضػػػػػػرر

   في مواجهة الغتَ. الرىن سرياف حيث
 شػػػػػهر ىػػػػػذاعقػػػػػده ك هػػػػػو إجػػػػػراء لاحػػػػػق لنشػػػػػوء الػػػػػرىن بػػػػػإبراـ بل نفسػػػػػوعقػػػػػد الػػػػػرىن في  ك القيػػػػػد لػػػػػيس شػػػػػرطا

 الغتَ. على كجوده ليفرض ابغق
 لإبسػػػػاـ بؿػػػػدد موعػػػػد ىنػػػػاؾ لػػػػيس ك ٬للمػػػػرتهن  التتبػػػػع ك التقػػػػدـ ميػػػػزتي ىػػػػي ك للغػػػػتَ بالنسػػػػبة آثػػػػاره الػػػػرىن فتَتػػػػب 

  علػػػػػػى الػػػػػػرىن نفػػػػػػاذ  تػػػػػػأخر ذلػػػػػػك تػػػػػػأخر في كلمػػػػػػا ك لكػػػػػػن كقتػػػػػػو طلبػػػػػػو في فللػػػػػػدائن ٬ القيػػػػػػد منػػػػػػذ إبػػػػػػراـ الػػػػػػرىن
 الغتَ.
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 بؼلكيػػػػػػػة ناقػػػػػػل تصػػػػػػرؼ  إجرائػػػػػػو ) تسػػػػػػجيل قبػػػػػػل كقػػػػػػع  إذا  نفػػػػػػاذه  يدتنػػػػػػع  أك  القيػػػػػػد إجػػػػػػراء يوقػػػػػػف  ك 
مػػػػػػػوت  - الػػػػػػػراىن إفػػػػػػػلاس شػػػػػػػهر -العقػػػػػػػار ابؼرىػػػػػػػوف  ملكيػػػػػػػة نػػػػػػػزع تنبيػػػػػػػو تسػػػػػػػجيل – الغػػػػػػػتَ إلى  ابؼرىػػػػػػػوف العقػػػػػػػار
 الراىن(. 

 :ب/ تجديد الرىن وشطبو
ـــــددتج وجـــــوب -  ـــــد : ي  إجرائػػػػػو مػػػػػن  سػػػػػنوات كػػػػػل عشػػػػػر   بذديػػػػػده  يجػػػػػب  بػػػػػل  دائػػػػػم  القيػػػػػد اثػػػػػر لػػػػػيس  القي
 الغتَ . على الرىن نفاذ برقيق في آثاره زالت إلاك 
  شػػػػػػػػطب عندئػػػػػػػذ يلػػػػػػػزـ فإنػػػػػػػػو  الأسػػػػػػػباب مػػػػػػػن سػػػػػػػبب لأم  زاؿ  أك  الػػػػػػػػرىن  انقصػػػػػػػي  إذا القيـــــــد : شـــــــطب -

  بدػػػػػا القيػػػػػد ىػػػػػام   علػػػػػى  التأشػػػػػتَ بػػػػػل ماديػػػػػا  بؿػػػػػوه  أك  شػػػػػطبو بػػػػػو  ابؼقصػػػػػود  لػػػػػيس ك ٬بؿػػػػػوه أم  القيػػػػػد  ىػػػػػذا
 .1 آثار من قيامو على يتًتب ما إلغاء كذلك منو فابؼقصود  ٬موجود   غتَ  اعتباره يفيده

 يتعلػػػػػػق لسػػػػػػبب إمػػػػػػا ك  ابؼضػػػػػػموف بالػػػػػػدين  يتعلػػػػػػق  لسػػػػػػبب  إمػػػػػػا  متنوعػػػػػػة ك  عديػػػػػػدة  الشػػػػػػطب أسػػػػػػباب 
  ربظػػػػػي بتقريػػػػػر ك  الػػػػػدائن برضػػػػػا يػػػػػتم ك اختيػػػػػارم  بشػػػػػط  ىنػػػػػاؾ ك  ٬ بالقيػػػػػد يتعلػػػػػق لسػػػػػبب أك بالعقػػػػػار ابؼرىػػػػػوف

 بإلغػػػػػػػاء للحكػػػػػػػم القضػػػػػػػاء إلى رفػػػػػػع طلػػػػػػػب  طريػػػػػػػق  عػػػػػػػن يػػػػػػػتم  ك  قضػػػػػػائي  شػػػػػػػطب ك  ٬ بػػػػػػػذلك  منػػػػػػػو  يصػػػػػػدر
 .القيد

    الرىن الرسمي : آثار عقد الثانيالدطلب 
 الػػػػػػتي  ابؼوضػػػػػػوعية الشػػػػػػركط ك  الشػػػػػػكلية  الشػػػػػػركط للجميػػػػػػع  مسػػػػػػتوفيا ك كػػػػػػاف الربظػػػػػػي الػػػػػػرىن عقػػػػػػد نشػػػػػػأ إذا   

 الآثار : بعض ذلك على يتًتب فإنو القانونية للإجراءات  كفقا  قيده تم ك القانوف  يتطلبها

 . للغتَ بالنسبة - ابؼرتهن للدائن بالنسبة - ابؼدين للراىن بالنسبة

   للمتعاقدين الفرع الأول : آثار الرىن الرسمي بالنسبة 
 لا  ك الػػػػػػراىن مواجهػػػػػػة في ابؼرىػػػػػػوف الشػػػػػػيء حقوقػػػػػػو علػػػػػى في تتمثػػػػػػل ابؼػػػػػػرتهن للػػػػػدائن  حقوقػػػػػػا الػػػػػػرىن عقػػػػػػد يرتػػػػػب
 .التزامات بؼصلحة الدائن  فتقع عليو الراىن أما ٬ التزامات أية عاتقو على تقع

 :   في الالتزامات ىذه تتمثل ك : الراىن التزامات أولا : 
 .(القيد  ك العقد بنفقات الالتزاـ  -  الرىن  سلامة  بضماف  الالتزاـ  - الرىن بتًتيب حق  ) الالتزاـ
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 :   حق الرىن بترتيب الالتزام -/1
 كمػػػػا للمػػػػرتهن ابغػػػػق الػػػػراىن التزامػػػػو بإنشػػػػاء حػػػػق الػػػػراىن التزامػػػػو بتًتيػػػػب ىػػػػذا عػػػػاتق علػػػػى أالػػػػرىن ينشػػػػ عقػػػػد    
 .1 ابؼشتًم إلى  ابؼبيع  حق بنقل  البائع يلتزـ

 إذ  إجػػػػػراء بػػػػػأم القيػػػػػاـ إلى ابغاجػػػػػة دكف القػػػػػانوف بقػػػػػوة العقػػػػػد  إبسػػػػػاـ بدجػػػػػرد  ينفػػػػػذ  الالتػػػػػزاـ  ىػػػػػذا أف ك نلاحػػػػػع
 :  الػػػػػتي تػػػػػنص ابعزائػػػػػرم ك ابؼػػػػػدني القػػػػػانوف  مػػػػػن 165  ابؼػػػػػادة حكػػػػػم  فيطبػػػػػق  بذاتػػػػػو  معػػػػػتُ  شػػػػػيء العقػػػػػار أف
  أو  الدلكيـــــة  القـــــانون   كـــــم  ينقـــــل  أن شـــــأنو مـــــن آخـــــر عيـــــني  حـــــق أي أو الدلكيـــــة  بنقـــــل  الالتـــــزام  ››

 الأحكــــام  مراعــــاة مــــع و ذلــــك  الدلتــــزم يملكــــو بالــــذات معينــــا شــــيء  الالتــــزام محــــل  كــــان   إذا العيــــني الحــــق
 .‹‹   العقاري بالإشهار الدتعلقة

       الرىن :  سلامة الالتزام بضمان -/2
 مػػػػػػػن 900 ابؼػػػػػػػادة إلى 898 مػػػػػػػن ابؼػػػػػػػادةالػػػػػػػرىن  سػػػػػػػلامة بضػػػػػػػماف الػػػػػػػراىن التػػػػػػػزاـ ابؼػػػػػػػدني القػػػػػػػانوفنظػػػػػػػم  
 ابعزائرم. ابؼدني القانوف

ــــــزام -أ(/   ــــــزم›› :  ابؼػػػػػػدني مػػػػػػن القػػػػػػانوف 898 ابؼػػػػػػادة : تػػػػػػنص2 بالضــــــمان الالت ــــــراىن يلت ــــــرىن بســــــلامة ال  ال
 في لــــو و كبــــيرا ضــــمانو إنقاصــــا إنقــــاو شــــأنو مــــن تقصــــير أو عمــــل كــــل علــــ  يعــــترض أن الدــــرتهن وللــــدائن
  ـــــا الـــــراىن علـــــ  يرجـــــع أن  و   اللازمـــــة التحفظيـــــة الوســـــائل مـــــن يلـــــزم مـــــا يتخـــــذ أن الاســـــتعجال حالـــــة
 ‹‹ .  ذلك في يتفق

 بضػػػػػماف يلتػػػػػزـ فهػػػػػو الاسػػػػػتحقاؽ ك التعػػػػػرض بضػػػػػماف البػػػػػائع يلتػػػػػزـ الػػػػػراىن يلتػػػػػزـ كمػػػػػا معػػػػػتٌ ذلػػػػػك أف ك 
 أك ابؼػػػػػرتهن الػػػػػدائن حقػػػػػوؽ مػػػػػع يتعػػػػػارض مػػػػػادم أك قػػػػػانوني عمػػػػػل كػػػػػل عػػػػػن بالامتنػػػػػاع ذلػػػػػك ك الشخصػػػػػي فعلػػػػػو
 . العقار كتخريب ابؼرىوف قيمة شأنو إنقاص من مادم باس القياـ

 الػػػػػػػدائن تعتػػػػػػػبر أف تضػػػػػػػر بحػػػػػػػق شػػػػػػػانها مػػػػػػػن الػػػػػػػتي ك الػػػػػػػراىن بهػػػػػػػا يقػػػػػػػوـ الػػػػػػػتي الأفعػػػػػػػاؿ كػػػػػػػل نلاحػػػػػػػع أف ك
 ابؼشػػػػػػرع أف كمػػػػػػا ٬ الفسػػػػػػ  قواعػػػػػػد أك بدقابػػػػػػل التنفيػػػػػػذ قواعػػػػػػد بتطبيػػػػػػق كيلتػػػػػػزـ ٬ الػػػػػػرىن ضػػػػػػماف بػػػػػػالالتزاـ إخػػػػػػلالا
 :   لو أباح ك كذلك ابؼرتهن الدائن بضى
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 العقػػػػػػػار علػػػػػػػى حػػػػػػػاس  تعيػػػػػػػتُ يطلػػػػػػػب  فأكػػػػػػػ   العقػػػػػػػار  بغفػػػػػػػع  الضػػػػػػػركرية  الإجػػػػػػػراءات  بصيػػػػػػػع  ابزػػػػػػػاذ *
 ابعزائرم ( . ابؼدني القانوف من 898 ابؼادة ) الراىن نفقة على عليو للمحافظة
 900 ابؼػػػػػػادة ) عليػػػػػػو التقػػػػػػدـ حػػػػػػق اسػػػػػػتعماؿ ك بيعهػػػػػػا كتم فصػػػػػػلتالػػػػػػتي  ابؼنقػػػػػػولات بشػػػػػػن ابغجػػػػػػز علػػػػػػى *
 ( .   ابؼدني قانوف
ـــــرض الغـــــير -ب(/   حقػػػػػوؽ علػػػػػى بادعػػػػػاء قانونيػػػػػا تعرضػػػػػا للمػػػػػرتهن الغػػػػػتَ تعػػػػػرض بضػػػػػماف ك يلتػػػػػزـ :1ضـــــمان تع
 مػػػػػن بػػػػػالرغم انتفػػػػػاع حػػػػػق أك  الارتفػػػػػاؽ بحػػػػػق الادعػػػػػاء أك الػػػػػرىن قيػػػػػد علػػػػػى سػػػػػابق بسػػػػػند ملكيػػػػػة كادعػػػػػاء  العقػػػػػار

 اسػػػػػتحقت ك الػػػػػراىن يفعػػػػػل لم فػػػػػإف  ٬العقػػػػػار علػػػػػى حقػػػػػوؽ أيػػػػػة كجػػػػػود أسػػػػػاس عػػػػػدـ علػػػػػى  كػػػػػاف الػػػػػرىن إبػػػػػراـ إف
 ابؼػػػػػػرتهن  للػػػػػػدائن ك الضػػػػػػماف بػػػػػػالتزاـ الػػػػػػراىن  إخػػػػػػلالا ذلػػػػػػك  كػػػػػػاف ارتفػػػػػػاؽ بحػػػػػػق لػػػػػػو حكػػػػػػم أك بؼػػػػػػدعيها العػػػػػػتُ
  التعػػػػػرض  منػػػػػع كػػػػػذلك للػػػػػدائن كيحػػػػػق  ٬ التعػػػػػويض ك الفسػػػػػ  طلػػػػػب  بػػػػػتُ ك بدقابػػػػػل التنفيػػػػػذ طلػػػػػب بػػػػػتُ ابػيػػػػػار
 مػػػػػػػن الثانيػػػػػػػة الفقػػػػػػػرة 899 ابؼػػػػػػػادة الضػػػػػػػرر ) بسنػػػػػػػع الػػػػػػػتي الوسػػػػػػػائل كػػػػػػػل ابزػػػػػػػاذ ك الػػػػػػػراىن كسػػػػػػػاطة ك دكف بنفسػػػػػػػو
 ( .   ابؼدني القانوف
ـــــار الدرىـــــون ىـــــلاك -ج(/ ـــــو أو العق  تلػػػػػف بؼنػػػػػع يسػػػػػتخدمها كسػػػػػائل عػػػػػدة ابؼػػػػػرتهن للػػػػػدائن القػػػػػانوف قػػػػػرر  : تلف
 الرىن . على بها يحافع التي الإجراءات كل يتخذ أف للدائن ك  ٬ ىلاكو أك  ابؼرىوف  العقار

ــــــع  في ›› :مػػػػػػن القػػػػػػانوف ابؼػػػػػػدني ابعزائػػػػػػرمالثالثػػػػػػة  الفقػػػػػػرة 899 ابؼػػػػػػادة أكدتػػػػػػو مػػػػػػا ىػػػػػػذا ك  الأحــــــوال تري
ــــار تعــــرض أن الواقعــــة الأعمــــال شــــأن مــــن كــــان إذا  كــــاف غــــير جعلــــو أو الذــــلاك أو للتلــــف الدرىــــون العق

  و الأمـــــــر باتخـــــــاذ  الأعمـــــــال  ىـــــــذه  وقـــــــف  القاضـــــــي  مـــــــن يطلـــــــب أن الدـــــــرتهن للـــــــدائن كـــــــان للضـــــــمان
 ٬آخػػػػػػر  شػػػػػػخص أم أك الػػػػػػراىن  بهػػػػػػا قػػػػػػاـ سػػػػػػواء الأعمػػػػػػاؿ  كىػػػػػػذه ‹‹ الضــــــرر  وقــــــوع  تدنــــــع  الــــــي  الوســــــائل

 أف أك تأمينػػػػػػػا يطلػػػػػػػب أف بػػػػػػػتُ ابػيػػػػػػػار للػػػػػػػدائن كػػػػػػػاف   تلفػػػػػػػو أك  العقػػػػػػػار  ىػػػػػػػلاؾ في بخطئػػػػػػػو الػػػػػػػراىن تسػػػػػػػبب كإذا
 فورا . حقو يستوفي

 ابػيػػػػػار فللمػػػػػدين تػػػػػامتُ بػػػػػلا الػػػػػدين بقػػػػػاء الػػػػػدائن يقبػػػػػل ك لم قػػػػػاىرة  قػػػػػوة أك أجنػػػػػي بسػػػػػبب ابؽػػػػػلاؾ نشػػػػػأ إذا ك  
 . الأجل حلوؿ قبل الدين يوفي أف أك كافيا تأمينا يقدـ أف بتُ
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 :1القيدو  العقد بنفقات الالتزام -/3
 مػػػػػػػدني مػػػػػػػن قػػػػػػػانوف 883 ابؼػػػػػػػادة أكدتػػػػػػػو مػػػػػػػا ك ىػػػػػػػذا نفقػػػػػػػات القيػػػػػػػد ك العقػػػػػػػد يلتػػػػػػػزـ الػػػػػػػراىن بدصػػػػػػػاريف

                                  ‹‹.غير ذلك  يتفق عل  الراىن ما ص و شطبو عل  تجديده و القيد مصاريف تكون ››: جزائرم
 أك علػػػػػػػػػػى أف بينهمػػػػػػػػػػا مناصػػػػػػػػػػفة ابؼصػػػػػػػػػػركفات ىػػػػػػػػػػذه يتحمػػػػػػػػػػل أف علػػػػػػػػػػى الاتفػػػػػػػػػػاؽ للمتعاقػػػػػػػػػػدين يجػػػػػػػػػػوز ك

    . ك حده الراىن يتحملها ذلك يوجد اتفاؽ على لم فإذا ٬كحده يتحملها ابؼرتهن
                                 العقار : عل  سلطات الراىن -/4   
سػػػػػلطات  للػػػػػراىن بصيػػػػػع  فيتبقػػػػػى علػػػػػى حيازتػػػػػو أك ابؼرىػػػػػوف للعقػػػػػار الػػػػػراىن ملكيػػػػػة علػػػػػى الربظػػػػػي لا يػػػػػؤثر  الػػػػػرىن 

 الدائن : بضماف بعدـ الإضرار  أنها مقيدة غت٬َ ابؼالك
 التصرف : في الراىن سلطة -أ(/   

 العتــــــــاد  في  يتصــــــــرف  أن  للــــــــراىن  يجــــــــوز ››:  مػػػػػػػػدني جزائػػػػػػػػرم قػػػػػػػػانوف  مػػػػػػػػن 894 ابؼػػػػػػػػادة تػػػػػػػػنص  
 أف للػػػػػػراىن  فيحػػػػػػق  ٬ ‹‹ الدــــــرتهن الــــــدائن حــــــق في  يــــــ ثر  لا منــــــو يصــــــدر  أي تصــــــرف  أن علــــــ  الدرىــــــون
  لا التصػػػػػػرؼ  ىػػػػػػذا  أف بشػػػػػػرط ملحقاتػػػػػػو بعػػػػػػض العقػػػػػػار أك ذات في جزئيػػػػػػا أك كليػػػػػػا ابؼرىػػػػػػوف العقػػػػػػار في يتصػػػػػػرؼ
 أك الانتفػػػػػاع حػػػػػق عليػػػػػو يقػػػػػرر أك يهبػػػػػو  أك العقػػػػػار بيػػػػػع للػػػػػراىن يحػػػػػق لا فمػػػػػثلا : ٬  ابؼػػػػػرتهن الػػػػػدائن  بحػػػػػق  يدػػػػػس

 تاليػػػػػػػة أنهػػػػػػػا طابؼػػػػػػػا  حقػػػػػػػو  في  تنفػػػػػػػذ  لا لأنهػػػػػػػا التصػػػػػػػرفات ىػػػػػػػذه علػػػػػػػى الاعػػػػػػػتًاض للمػػػػػػػرتهن ك لا يحػػػػػػػق ٬ارتفػػػػػػػاؽ 
 غػػػػػػػتَ التصػػػػػػػرفات ىػػػػػػػذه كانػػػػػػت لػػػػػػػو كمػػػػػػػا ابؼرىػػػػػػوف العقػػػػػػػار مػػػػػػػن حقػػػػػػػو يقتضػػػػػػي أف  يسػػػػػػػتطيع إذ ٬  الػػػػػػػرىن لقيػػػػػػد
                                          . قائمة
 :  الاستعمال و الاستغلال في سلطة الراىن -ب(/

الدرىـــــــون و  العقـــــــار إدارة في الحـــــــق للـــــــراىن››:  ابعزائػػػػػػػرم ابؼػػػػػػػدني القػػػػػػػانوف مػػػػػػػن  895 ابؼػػػػػػػادة  تػػػػػػػنص 
 اسػػػػػتغلاؿ عػػػػػن  الثمػػػػػار النابذػػػػػة ابغػػػػػق في للػػػػػراىن أف ك بالتػػػػػالي ٬ ‹‹وقـــــت التحاقهـــــا بالعقـــــار  قـــــبض تذـــــاره إلى في

 الثمػػػػػار تلحػػػػػق الػػػػػدائنتُ إذ حقػػػػػوؽ لاسػػػػػيما بؽػػػػػذا العقػػػػػار نػػػػػزع ابؼلكيػػػػػة تنبيػػػػػو تسػػػػػجيل يػػػػػتم حػػػػػتى ابؼرىػػػػػوف العقػػػػػار
 بغساب الدائنتُ . تكوف بؿجوزة ك بالعقار

  : حقوق الدائن الدرتهن:ثانيا
      من القانوف ابؼدني ابعزائرم 903 ٬ 902 ٬ 901ابؼواد :  نصت عليو ك ىذا ما 
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  بالإضػػػػػافة  العقػػػػػار ابؼرىػػػػػوف علػػػػػى التنفيػػػػػذ  للػػػػػدائن  يحػػػػػق  : الـــــدائن علـــــ  العقـــــار الدرىـــــون  ـــــق التنفيـــــذ -/1 
  ابؼػػػػػػرتهن  للػػػػػػدائن فػػػػػػإف  بالتػػػػػػالي ك ٬منقػػػػػػولات عقػػػػػػارات أك مػػػػػػن ابؼػػػػػػدين أمػػػػػػواؿ كػػػػػػل علػػػػػػى التنفيػػػػػػذ في حقػػػػػػو  إلى

 علػػػػػى العػػػػػاـ الضػػػػػماف حػػػػػق لػػػػػو  أم شخصػػػػػي حػػػػػق لػػػػػو كػػػػػدائن فهػػػػػو ٬ابؼػػػػػرتهن  صػػػػػفة ك  الػػػػػدائن صػػػػػفة  صػػػػػفتاف
 ميػػػػػزة ك  ابؼرىػػػػػوف ابؼػػػػػاؿ علػػػػػى التنفيػػػػػذ لػػػػػو ك عيػػػػػتٍ حػػػػػق لػػػػػو ك مػػػػػرتهن ك انػػػػػو عليهػػػػػا ابغجػػػػػز ك مدينػػػػػو أمػػػػػواؿ بصيػػػػػع
           . الدائنتُ من  غتَه على  التقدـ

   القػػػػػػػػػػانوف: في المحػػػػػػػػػػددة الإجػػػػػػػػػراءات إتبػػػػػػػػػػاع دكف ابؼرىػػػػػػػػػػوف  ابؼػػػػػػػػػاؿ  بيػػػػػػػػػػع  إجػػػػػػػػػػراء  علػػػػػػػػػى الاتفػػػػػػػػػػاؽ يجػػػػػػػػػوز لا ك  
 مػػػػػػػا التنفيػػػػػػػذ دائػػػػػػػرة تػػػػػػػدخل دكف العلػػػػػػػتٍ بػػػػػػػابؼزاد البيػػػػػػػع دكف  كديػػػػػػػة  بطريقػػػػػػػة  البيػػػػػػػع  حصػػػػػػػوؿعلػػػػػػػى كالاتفػػػػػػػاؽ 

 . 1 ابؼمهدالطريق بشرط  يسمى

  مػػػػػا  صػػػػػحيحا ك ىػػػػػذا الػػػػػرىن باطػػػػػل ك يبقػػػػػى فهػػػػػو شػػػػػرط الوفػػػػػاء  عػػػػػدـ عنػػػػػد ابؼرىػػػػػوف  بسلػػػػػك  شػػػػػرط  أمػػػػػا
 ك الػػػػػػراىن الػػػػػػدائن ابؼػػػػػػرتهن بػػػػػػتُ الاتفػػػػػػاؽ يجػػػػػػوز  لا  أنػػػػػػوعلػػػػػػى  ٬جزائػػػػػػرم  مػػػػػػدني  قػػػػػػانوف 903  ابؼػػػػػػادة  أكدتػػػػػػو
 .استحقاقو عند  الدين بوفاء ابؼدين يقم لم إذا العقار ابؼرىوف بسلك أف على ٬الدين  اجل حلوؿ فبل

 بابؼػػػػػػدين إبغػػػػػاؽ الضػػػػػرر كبالتػػػػػػالي للػػػػػدائن ابؼألوفػػػػػة الشػػػػػركط مػػػػػػنلػػػػػػو أجيػػػػػز لأصػػػػػبح  يرجػػػػػع بطلانػػػػػو لأنػػػػػوك 
  النهاية. في عقاره ك خسارة الشرط ىذا مثل قبوؿ إلى ابغاجة تدفعو قد الذم
 الددين الأخرى :  عل  أموال التنفيذ حق -/2

 بشػػػػػن يفػػػػػي أف دكف العلػػػػػتٍ بػػػػػابؼزاد بيعػػػػػو  ك ابؼرىػػػػػوف علػػػػػى تنفيػػػػػذه عنػػػػػد ابؼػػػػػرتهن للػػػػػدائن ابغػػػػػق  يظهػػػػػر ىػػػػػذا 
  بالػػػػػدين  ابؼرىػػػػػوف  يػػػػػف لم ك ( عيػػػػػتٍ كفيػػػػػل أم ) ابؼػػػػػدين غػػػػػتَ ىػػػػػو الػػػػػراىن كػػػػػاف إذا أمػػػػػا ٬ كػػػػػاملا بحقػػػػػو ابؼرىػػػػػوف

 أمػػػػػواؿ ىعلػػػػػ الرجػػػػػوع يطلػػػػػب أف ابؼػػػػػرتهن لػػػػػيس ك لكػػػػػن ٬الأخػػػػػرل  ابؼػػػػػدين أمػػػػػواؿ علػػػػػى  الرجػػػػػوع للػػػػػدائن ابؼػػػػػرتهنف
 . التنفيذ قبل ابؼدين
 تجزئة الرىن : حق عدم -/3
العقػػػػػػارات ابؼرىونػػػػػػػة  العقػػػػػػار أك مػػػػػػن جػػػػػػزءللتجزئػػػػػػة بدعػػػػػػتٌ أف  غػػػػػػتَ قابلػػػػػػةابؼرىػػػػػػوف  العقػػػػػػار حقػػػػػػوؽ ابؼػػػػػػرتهن علػػػػػػى 

 892أكدتػػػػػو ابؼػػػػػادة  العقػػػػػار ابؼرىػػػػػوف ك ىػػػػػذا مػػػػػا مػػػػػن الػػػػػدين مضػػػػػموف بكػػػػػل الػػػػػدين ك أف كػػػػػل جػػػػػزء  كػػػػػل  يضػػػػػمن
 قانوف مدني .
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 آثار الرىن الرسمي للغير  : الفرع الثاني
 حػػػػػق ميػػػػػزتي مػػػػػن الغػػػػػتَ مػػػػػواجهتي في ابؼػػػػػرتهن للػػػػػدائن  الػػػػػرىن حػػػػػق يرتبػػػػػو فيمػػػػػا الربظػػػػػي للػػػػػرىن اثػػػػػر أىػػػػػم يظهػػػػػر    

 يسػػػػػتطيع ٬ الػػػػػدائنتُ مػػػػػن غػػػػػتَه علػػػػػى حقػػػػػو ابؼضػػػػػموف بػػػػػالرىن اسػػػػػتفاء يتقػػػػػدـ في أف فيسػػػػػتطيع ٬ التتبػػػػػع ك التقػػػػػدـ
 . الرىن ىذا ترتيب بعد العقار ىذا ملكية إليهم تنتقل من يد في العقار يتتبع أف

   :1التقدم حق أولا :
  ٬  بيعػػػػػػو عنػػػػػػد ابؼرىػػػػػػوف بشػػػػػػن العقػػػػػػار  علػػػػػػى  ينصػػػػػػب التقػػػػػػدـ في الػػػػػػدائن ابؼػػػػػػرتهن حػػػػػػق أف  :مالتقــــــد محــــــل -(/1

  أيضػػػػػا يتضػػػػػمن بػػػػػل  كحػػػػػده العقػػػػػار يشػػػػػمل لا التقػػػػػدـ بؿػػػػػل أف ك أمػػػػػواؿ مػػػػػن بؿلػػػػػو  يحػػػػػل  مػػػػػا علػػػػػى يػػػػػنص كمػػػػػا
 مػػػػػػن 907 ابؼػػػػػػادة أكدتػػػػػػو مػػػػػػا ىػػػػػػذا ك ٬ بالتخصػػػػػػيص العقػػػػػػارات ك الارتفػػػػػػاؽ كحقػػػػػػوؽ الػػػػػػرىن مشػػػػػػتملات  كػػػػػػل

 ابعزائرم. ابؼدني القانوف
 الػػػػػػرىن أنشػػػػػػأ  الػػػػػػذم الػػػػػػدين  اسػػػػػػتفاء في الػػػػػػدائن  : يتقػػػػػػدـائها ففي اســــــت الدــــــرتهن الحقــــــوق الــــــي يتقــــــدم -(/2

 ابغقػػػػػػػوؽ إلى ك تضػػػػػػػاؼ  بغقيقتػػػػػػػو  طبقػػػػػػػا  القيػػػػػػػد قائمػػػػػػػة في  بؿػػػػػػػددا مقػػػػػػػداره يكػػػػػػػوف أف يشػػػػػػػتًط ك ٬لػػػػػػػو  ضػػػػػػػمانا
 909 ابؼػػػػػػادة ك الفقػػػػػػرة الثانيػػػػػػة 882 ابؼػػػػػػادة كىػػػػػػذا مػػػػػػا نصػػػػػػت عليػػػػػػو )  التجديػػػػػػد ك العقػػػػػػد مصػػػػػػركفات ابؼقيػػػػػػدة

 . ( ابعزائرم ابؼدني القانوف من
   "مدني قانوف 908 ٬ 907للمادتتُ  : طبقاالدائن الدرتهن مرتبة حق تحديد -(/3

 ٬ابؼػػػػػدين في ذمػػػػػة حقػػػػػوقهم نشػػػػػوء تػػػػػاري  كػػػػػاف مهمػػػػػا تُالعػػػػػادي الػػػػػدائنتُ علػػػػػى بصيػػػػػع ابؼػػػػػرتهن الػػػػػدائن يتقػػػػػدـ -أ/
 الرىن. فبل ناشئة كانت لو ك حتى أم
  طبقػػػػػػػا  ابؼرىػػػػػػػوف العقػػػػػػػار بشػػػػػػػن مػػػػػػػن حقػػػػػػػوقهم اسػػػػػػػتفاء في تػػػػػػػرتيبهم  يكػػػػػػػوف  ابؼرتهنػػػػػػػوف الػػػػػػػدائنوف تعػػػػػػػدد إذا -ب/

 عقػػػػػػار ابؼػػػػػػدين  رىػػػػػػن لػػػػػػو : مثػػػػػػاؿ .٬ الػػػػػػرىن  عقػػػػػػد إبػػػػػػراـ لتػػػػػػاري  كفقػػػػػػا لػػػػػػيس ك مػػػػػػنهم  كػػػػػػل رىػػػػػػن قيػػػػػػد  لتػػػػػػاري 
 ك )ب(  بؼصػػػػػػػػػلحة العقػػػػػػػػػار  ذات  رىػػػػػػػػػن ك ٬ 13/01/2009 بتػػػػػػػػػاري  الػػػػػػػػػرىن )أ( ك سػػػػػػػػػجل عقػػػػػػػػػد بؼصػػػػػػػػػلحة
 ك يكػػػػػوف الأكلى ابؼرتبػػػػػة في يحػػػػػل الػػػػػذم  ىػػػػػو الثػػػػػاني الػػػػػرىن فػػػػػإف  23/12/2008  بتػػػػػاري  الػػػػػرىن عقػػػػػد سػػػػػجل
 .   التقدـ حق   )ب( لصاحبو
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 :  رىنو مرتبة نزول الدرتهن عن -(/4
 ابؼرتبػػػػػة في  عنػػػػػو  متػػػػػأخر أخػػػػػر دائػػػػػن  إلى  رىنػػػػػو  عػػػػػن مرتبػػػػػة  بػػػػػالنزكؿ  ابؼػػػػػرتهن الػػػػػدائن  يقػػػػػوـ  أف ك ىػػػػػو

 حػػػػػق  عػػػػػن  أك رىنبػػػػػال  ابؼضػػػػػموف  حقػػػػػو عػػػػػن التنػػػػػازؿ ذلػػػػػك يعػػػػػتٍ ك لا العقػػػػػار نفػػػػػس علػػػػػى  مقيػػػػػد  رىػػػػػن  لػػػػػو ٬
ك   حقػػػػػو يكفػػػػػل أخػػػػػر ضػػػػػماف لػػػػو أك  التنػػػػػازؿ  عػػػػػن مقابػػػػػل  علػػػػػى ابغصػػػػوؿ إمػػػػػا  تنازلػػػػػو أسػػػػػباب ك ٬ذاتػػػػػو  الػػػػرىن
ـــــدائن  يمكـــــن ››ابعزائػػػػػرم:  ابؼػػػػػدني  القػػػػػانوف مػػػػػن  910  ابؼػػػػػادة أكدتػػػػػو مػػػػػا ىػػػػػذا ـــــزل  أن  الدـــــرتهن  لل   عـــــن  ين
ــــة ــــو  مرتب ــــدين  حــــدود في  رىن ــــرىن الدضــــمون ال ــــو أخــــر دائــــن  لدصــــلحة بهــــذا ال ــــد رىــــن ل ــــ  مقي  نفــــس عل
  ‹‹ .العقار

  : التتبع حق ثانيا:
  ملكيتػػػػػػو انتقلػػػػػػت لػػػػػػو ك ابؼرىػػػػػوف العقػػػػػػار علػػػػػػى ينفػػػػػذ أف علػػػػػػى ابؼػػػػػػرتهن الػػػػػػدائن قػػػػػدرة التتبػػػػػػع بحػػػػػػق ك يقصػػػػػد

   العقار ىذا إليها ينتقل يد أم في العقار يتبع أف فلو  الراىن غتَ إلى
   الشركط من بؾموعة توافر أف يجب :1التتبع حق مباشرة شروط -(/1

 يػػػػػػػػد أم في ابؼرىػػػػػػػػوف العقػػػػػػػػار تتبػػػػػػػػع في ابغػػػػػػػػقابؼػػػػػػػػرتهن  للػػػػػػػػدائن لػػػػػػػػيس ٬ابؼضػػػػػػػػموف جػػػػػػػػل الػػػػػػػػدينأ حلػػػػػػػػوؿ -أ
 بحقو.  يطالب أف للمرتهن يكوف لا ىذا التاري  فقبل ٬الوفاء بو  اجل حلوؿ عند إلا يكوف

 الثانيػػػػػػػة الفقػػػػػػػرة 911 دةابؼػػػػػػػا عرفتػػػػػػػو الربظػػػػػػػي الػػػػػػػرىن في ابغػػػػػػػائز ك ٬ابغػػػػػػػائز في يػػػػػػػد ابؼرىػػػػػػػوف يكػػػػػػػوف أف -ب
ىــــذا   ملكيــــة  الأســــباب مـــن  ســــبب بــــأي انتقلــــت إليـــو مــــن كـــل  الدرىــــون للعقــــار  احـــائز يعتــــع  ››:  بقوبؽػػػا

الدضـــــمون  الــــدين عـــــن شخصــــية مســـــ ولية مســــ ول دون أن يكـــــون للــــرىن قابـــــل عيــــني حـــــق أي العقــــار أو
   .‹‹بالرىن

 :  2 بابغائز ليوصف  الشخصفي  تتوافر أف يجب  التي الشركط بعض  ىناؾ  كبالتالي  
    للرىن. قابلا عينيا حقا أك ابؼرىوف العقار ملكية اكتسب قد يكوف أف -
   ابؼلكية. بنزع تنبيو تسجيل ك قبل الرىن قيد بعد العيتٍ ابغق أك ابؼلكية يكوف اكتسب أف -  
  قانونيا. عملا كاف إذا سنده ابغائزيسجل  أف -
    .ابؼضموف الدين عن شخصية كليةمسؤ  مسؤكؿ ابغائز يكوف لا أف -
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 التتبع. يسقط للحق ابغائز اكتساب يكوف لا أف -
 قػػػػػػد الػػػػػػرىن يكػػػػػػوف أف التتبػػػػػػع حػػػػػػق بؼباشػػػػػػرة  يشػػػػػػتًط :ابغػػػػػػائز مواجهػػػػػػة في سػػػػػػاريا الػػػػػػرىن يكػػػػػػوف أف  -ج
 ابغائز.  حق تسجيل قبل سجل
 رىنػػػػػو أك انتفػػػػػاع حػػػػػق عليػػػػػو رتػػػػػب ثم 01/02/2009 بتػػػػػاري  ك عقػػػػػاره علػػػػػى رىنػػػػػا عقػػػػػار مالػػػػػك رتػػػػػب : مثـــــال
 إذا أمػػػػػػػا  ٬ ابغػػػػػػػائز  مواجهػػػػػػة في سػػػػػػػاريا يكػػػػػػوف الػػػػػػػرىن فػػػػػػإف 01/03/2009  بتػػػػػػػاري   سػػػػػػجلو ك حيازيػػػػػػػا رىنػػػػػػا
  . التتبع حق مباشرة ابؼرتهن على يدتنع فإنو الرىن تسجيل قبل سجل قد ابغائز حق كاف
   :التتبع حق مباشرة كيفية -(/2

  رغػػػػػػػػم  ابؼرىػػػػػػػػوف العقػػػػػػػػار  علػػػػػػػػى  بحقػػػػػػػػو  ابؼػػػػػػػػرتهن  الػػػػػػػػدائن  ينفػػػػػػػػذ  أف يعػػػػػػػػتٍ  التتبػػػػػػػػع حػػػػػػػػق  مباشػػػػػػػػرة  إف
 ابزػػػػػػاذ بعػػػػػػدك  ٬ابؼضػػػػػػموف  الػػػػػػدين أجػػػػػػل حلػػػػػػوؿ بعػػػػػػد إلا التنفيػػػػػػذ ىػػػػػػذا يجػػػػػػوز لا ك  ٬ابغػػػػػػائز إلى ملكيتػػػػػػو  انتقػػػػػػاؿ
  ابغائز. ابؼدين مع إجراءات أخرل في مواجهة في مواجهة إجراءات

للــــــدائن الدــــــرتهن   يجــــــوز›› :  الأكلى ابؼػػػػػػدني الفقػػػػػػرة مػػػػػػن القػػػػػػانوف 911 ابؼػػػػػػادة نصػػػػػػت عليػػػػػػو مػػػػػػا ك ىػػػػػػذا
 إذا  إلا العقـــــار لذـــــذا  الحــــائز يـــــد مـــــن الدرىــــون العقـــــار ملكيـــــة بنــــزع يقـــــوم أن الـــــدين  أجــــل  حلـــــول  عنــــد
 ‹‹عنو  يتخل  أو الرىن من العقار يطهر أو  الدين يقضي أن الحائز اختار

  ىػػػػػذا  عػػػػػن  يتخلػػػػػى  أك  الػػػػػرىن  مػػػػػن  العقػػػػػار  يطهػػػػػر  أك ابؼقيػػػػػدة الػػػػػديوف يقضػػػػػي أف ابغػػػػػائز يخػػػػػتً لم إذا
ابؼدنيػػػػػة  الإجػػػػػراءات لأحكػػػػػاـ قػػػػػانوف  كفقػػػػػا  ابؼلكيػػػػػة نػػػػػزع مواجهتػػػػػو في أف يتخػػػػػذ ابؼػػػػػرتهن للػػػػػدائن العقػػػػػار فػػػػػلا يجػػػػػوز

 ابؼلكيػػػػة بنػػػػزع ابؼػػػػدين علػػػػى التنبيػػػػو بعػػػػد الإنػػػػذار يكػػػػوف ك العقػػػػار  بزليػػػػة أك ابؼسػػػػتحق الػػػػدين بػػػػدفع إنػػػػذاره بعػػػػد إلا
 .  915كىذا ما نصت عليو ابؼادة  كاحد بوقت التنبيو ىذا أك مع

 الإجراءات:  ىذه يلي فيا نعرض ك
ــــو -أ(/ ــــ  التنبي  مػػػػا ك ىػػػػذا ٬بالوفػػػػاء ابؼػػػػدين علػػػػى  بالتنبيػػػػو  التنفيػػػػذ إجػػػػراءات  ابؼػػػػرتهن الػػػػدائن : يبػػػػدأ الدــــدين عل

 تنفيذم. سند على بناء إلا لا يتم  ك ىو ٬ ابؼلكية نزع تنبيو أك العقارم بالتنبيو يسمى
ــــــــائز إنـــــــذار -ب(/  قػػػػػػػد ك ٬التخليػػػػػػػة أك بالػػػػػػػدفع إنػػػػػػػذاراابغػػػػػػػائز  ابؼػػػػػػػرتهن إلى  الػػػػػػػدائن يوجػػػػػػػو يجػػػػػػػب أف  : ك الحــــــ

 في معػػػػػو يػػػػػتمأك  بالوفػػػػػاء ابؼػػػػػدينالتنبيػػػػػو علػػػػػى  الإنػػػػػذار يلػػػػػي أكبؽمػػػػػا أف: شػػػػػرطتُ ابغػػػػػائز إنػػػػػذار في القػػػػػانوف اشػػػػػتًط
 إلى التنبػػػػػػػػو بتبليػػػػػػػػغ مصػػػػػػػػحوبا الإنػػػػػػػػذار يكػػػػػػػػوف مػػػػػػػػدني( ك أف قػػػػػػػػانوف 923 )ابؼػػػػػػػػادة  الأقػػػػػػػػل علػػػػػػػػى كاحػػػػػػػػد كقػػػػػػػػت
 ابغائز. 
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ـــــو تســـــجيل -ج(/  ك التنبيػػػػػو مػػػػػن كػػػػػلا بتسػػػػػجيل يقػػػػػوـ أف أيضػػػػػا ابؼػػػػػرتهن الػػػػػدائن ك يجػػػػػب علػػػػػى :والإنـــــذار التنبي
 .  1الرىن ىام  على الإنذار

 :الحائز خيارات -(/3
انتقلػػػػػت  العقػػػػػار الػػػػػذم علػػػػػى التنفيػػػػػذ  في  ابؼػػػػػرتهن  حػػػػػق الػػػػػدائن بػػػػػو  يػػػػػدفع مػػػػػا ابغػػػػػائز لػػػػػدل يكػػػػػن لم إذا

 قضػػػػاء الػػػػديوف بػػػػتُ الأكلى الفقػػػػرة ابؼػػػػدني مػػػػن القػػػػانوف 911 ابؼػػػػادة لػػػػنصيختػػػػار طبقػػػػا  أف لػػػػو  كػػػػاف ملكيتػػػػو وإليػػػػ
    :أك التخلية تطهتَ العقار أك
   الاختياري : الوفاء -أ(/

 عنػػػػػد إلا  للمػػػػػرتهن  الػػػػػدين كفػػػػػاء  ابغػػػػػق في لػػػػػو يثبػػػػػت ابغػػػػػائز لا أف ابؼػػػػػدني:القػػػػػانوف  912  ابؼػػػػػادةتػػػػػنص  
ملحقاتػػػػػػو ك    بصيػػػػػػع ك  ابؼضػػػػػػموف  أصػػػػػػل الػػػػػػدين يػػػػػػدفع أف ك عليػػػػػػو بػػػػػػالرىن ابؼضػػػػػػموف الػػػػػػدين ىػػػػػػذا أجػػػػػػل حلػػػػػػوؿ

 للػػػػػدائن فيحػػػػػق  ابؼبػػػػػالغ  ىػػػػػذه  مػػػػػن جػػػػػزء  إلا ابغػػػػػائز  يػػػػػدفع  لم فػػػػػإذا  ٬ابؼػػػػػرتهن  برملهػػػػػا كػػػػػذلك النفقػػػػػات الػػػػػتي
 .   العقار على التنفيذ في يستمر أف

  الإجباري : الوفاء -ب(/

 ابعزائرم: ابؼدني القانوف من 914 للمادة كفقا

 :  ابغالتتُ في يتحقق للدائنتُ الوفاء على ائزابغ إجبار فإف *
ـــــة -   أف يشػػػػػتًط ك الػػػػػدائنتُ بصيػػػػػع لوفػػػػػاء يكفػػػػػي مػػػػػن النقػػػػػود مبلػػػػػغ ابغػػػػػائز في ذمػػػػػة يكػػػػػوف أف :الأولى الحال

 الوفاء. على بؾبرا يكوف سجل ك عندئذ قد  ابغائز  سند ملكية يكوف
ــــــة  -  في ٬ الػػػػػػدائنتُ حقػػػػػػوؽ بجميػػػػػػع للوفػػػػػػاء كػػػػػػافي غػػػػػػتَ ابغػػػػػػائز ذمػػػػػػة  في  مػػػػػػا  يكػػػػػػوف أف :الثانيــــــة  الحال

 .  بؽم بالوفاء ابغائز مطالبة الدائنتُ اتفق إذا إلا بالوفاء ابغائز  يلتزـ لا ابغالة ىذه
 ابغقيقيػػػػػػة القيمػػػػػػة اكميسػػػػػػ الػػػػػػدائنتُ دفػػػػػػع مبلػػػػػػغ علػػػػػػى ابغػػػػػػائز أف يعػػػػػػرض يقصػػػػػػد بػػػػػػو ك العقــــــار: تطهــــــيرج (/ـــــــ 
ك إذا لم  ٬الػػػػػديوف  آجػػػػػاؿ ينتظػػػػػر أف  دكف  العػػػػػرض ىػػػػػذا لػػػػػو يحػػػػػق ك مػػػػػن اثػػػػػر الػػػػػرىن يػػػػػتخلص ك بػػػػػذلك للعقػػػػػار

    .العلتٍ بابؼزاد ابغاؿ في ارالعق بيع طلب كجب عليهم بعضهم كأ كلهميقبل الدائنوف  

                                                           
ك  إنما  ابؼقصود  من   يو٬فاف  ابغجز  يقع  ك  ينتج  أثره  من  تاري   التنب ٬الإنذار  توقيع  ابغجز  على  ابغائز  ابؼقصود من تسجيل  ك ليس - 1

 الإنذار  استفاء  إجراءات  الإشهار  رعاية  بؼن  يتعاملوف  في  العقار  مع  ابغائز    
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 اكمػػػػػعلػػػػػى مشػػػػػتًم لعقػػػػػاره ابؼثقػػػػػل بالػػػػػديوف   بحصػػػػػولو الػػػػػراىنيفيػػػػػد  إذ ابغػػػػػائز  بؼصػػػػػلحة  مقػػػػػررا التطهػػػػػتَ أصػػػػػلاك 
 . ابؼلكيةإلى إجراءات نزع  اءالالتجيجنبهم  كقيمة العقار  على حقهممباشرة  من الدائنتُ يفيد

 : 1الدرىون  العقار تخلية د(/ـــــــ 
 في ابظػػػػػػػػولا يظهػػػػػػػػر  ار في مواجهتػػػػػػػػو حػػػػػػػػتىالعقػػػػػػػػ علػػػػػػػػى التنفيػػػػػػػػذ إجػػػػػػػػراءات ابغػػػػػػػػائزيتجنػػػػػػػػب أف  بهػػػػػػػػا يقصػػػػػػػػد ك  

 التنفيذ.  إجراءات باشريل العقار عن يتخلى فابغائز ٬بظعتويسيء إلى  بفا البيع إجراءات
 إلى ابغػػػػػائز يقدمػػػػػو بتقريػػػػػر العقػػػػػار تكػػػػػوف بزليػػػػػة››ابعزائػػػػػرم:  ابؼػػػػػدني القػػػػػانوفمػػػػػن  922 ابؼػػػػػادة أكدتػػػػػو ىػػػػػذا مػػػػػا ك 

 ابؼلكيػػػػػة بنػػػػػزع التنبيػػػػػو جيلتسػػػػػ ىػػػػػام  في بػػػػػذلكالتأشػػػػػتَ  أف يطلػػػػػبكيجػػػػػب عليػػػػػو  ابؼختصػػػػػة المحكمػػػػػة كتػػػػػاب قلػػػػػم
 بؼػػػػن ك يجػػػػوز ٬ بهػػػػا التقريػػػػر أيػػػػاـ مػػػػن كقػػػػت بطسػػػػةفي خػػػػلاؿ  التخليػػػػةللإجػػػػراءات بهػػػػذه  ابؼباشػػػػر دائنالػػػػكأف يعلػػػػن 

 مواجهتػػػػػػػػػػو في تخػػػػػػػػػػذت حػػػػػػػػػػارس تعيػػػػػػػػػتُ ابؼسػػػػػػػػػػتعجلة الأمػػػػػػػػػػور يطلػػػػػػػػػب إلى قاضػػػػػػػػػػي أف مصػػػػػػػػػػلحة في التعجيػػػػػػػػػػل لػػػػػػػػػو
 .‹‹أف يرجع في ذلك  بالتخليةبعد تقريره  كيجوز للحائز ابؼلكيةإجراءات نزع 

 الدلكية: نزع تحمل إجراءات ه(/ـــــــ
 إجػػػػػػراءات تبػػػػػػدأ ك ٬التنفيػػػػػػذفإنػػػػػػو يتحمػػػػػػل إجػػػػػػراءات التخليػػػػػػة أك التطهػػػػػػتَ أك  بقضػػػػػػاء الػػػػػػديوف ابغػػػػػػائز يقػػػػػػم لم إذا 

 بنػػػػػػزع التنبيػػػػػػو علػػػػػػى ابؼػػػػػػدينأك مػػػػػػع  أك بزليػػػػػػو عػػػػػػن العقػػػػػػار بعػػػػػػد ابؼسػػػػػػتحقة الػػػػػػديوف  بػػػػػػدفع بإنػػػػػػذار ابغػػػػػػائز البيػػػػػػع
 .ابؼلكية
  يقضـــــــــي  أن  الحـــــــــائز يخـــــــــتر  ص  إذا›› : القػػػػػػػػػانوف ابؼػػػػػػػػػدني  مػػػػػػػػػن 923 ابؼػػػػػػػػػادة  ذلػػػػػػػػػك علػػػػػػػػػى تػػػػػػػػػنص ك 
 الدــــرتهن للــــدائن يجــــوز فــــلا  العقــــار ىــــذا  عــــن  يتخلــــ   أو الــــرىن  مــــن العقــــار  يطهــــر  أو الدقيــــدة  الــــديون

 بـــــدفع إنـــــذاره بعـــــد إلا الددنيـــــة الإجـــــراءات قـــــانون لأحكـــــام  وفقـــــا  الدلكيـــــة  نـــــزع  مواجهتـــــو في  يتخـــــذ أن
 مـــــع أو الدلكيـــــة بنـــــزع الدـــــدين علـــــ  التنبيـــــو بعـــــد الإنـــــذار  يكـــــون و  العقـــــار  تخليـــــة  أو  الدســـــتحق الـــــدين
   ‹‹ .  واحد وقت في التنبيو
 في يػػػػػػػدخل أف للحػػػػػػػائز ك يجػػػػػػػوز ٬ذلػػػػػػػك  لػػػػػػػو يحػػػػػػػق فػػػػػػػلا ابؼػػػػػػػدين أمػػػػػػػا للمزايػػػػػػػدة يتقػػػػػػػدـ أف شػػػػػػػخص لكػػػػػػػل ك يحػػػػػػػق

 مػػػػع ابؼػػػػزاد قػػػػرار بدوجػػػػب ابؼرىػػػػوف يتملػػػػك الأخػػػػتَ فهػػػػذا غػػػػتَه علػػػػى ابؼػػػػزاد ارسػػػػ فػػػػإذا ٬بػػػػابؼزاد  العقػػػػار يػػػػعإجػػػػراءات ب
 التسجيل .  إجراءات مراعاة

                                                           
 .  184بظتَ عبد السيد تناغو٬ مرجع سابق٬ ص -1



www.manaraa.com

 الرىن الرسمي وحق التخصيص                               الفصل الأول:                                  
 

30 
 

   الرسمي الرىن انقضاء: الثالث الدطلب
الوفػػػػػاء  بفلػػػػػوؾ للػػػػػراىن لضػػػػػماف علػػػػػى عقػػػػػارىػػػػػو حػػػػػق عيػػػػػتٍ تبعػػػػػي الربظػػػػػي  الػػػػػرىن أف سػػػػػابقا عرفنػػػػػا كمػػػػػا

الػػػػػدين ابؼضػػػػػػموف بػػػػػػالرىن  انقضػػػػػػى فػػػػػإذا كعػػػػػػدما كجػػػػػودابط بالػػػػػدين ابؼضػػػػػػموف يػػػػػدكر معػػػػػػو مػػػػػػرت فهػػػػػو معػػػػػػتُ بػػػػػدين
 .ينقضي تبعا لذلك فإف الرىن

 نتعػػػػػػػػرض يلػػػػػػػي ك فيمػػػػػػػا مضػػػػػػػموف الػػػػػػػدين يبقػػػػػػػى ك الػػػػػػػرىنالػػػػػػػرىن الربظػػػػػػػي بصػػػػػػػفة أصػػػػػػػلية فيػػػػػػػزكؿ  ينقضػػػػػػػي كقػػػػػػػد
 . الثاني الفرع في أصلية بصفة الرىن انقضاء ثم الأكؿ الفرع في تبعية بصفة الربظي لانقضاء الرىن

     1تبعية بصفة الرسمي الرىن انقضاء :الفرع الأول   
  بػػػػػو انقضػػػػػى الػػػػػذم السػػػػػبب زاؿ  إذا  معػػػػػو  ك يعػػػػػود  ابؼضػػػػػموف  الػػػػػدين بانقضػػػػػاء الربظػػػػػي الػػػػػرىن ينقضػػػػػي 
  ابغػػػػق انقضػػػػاء بػػػػتُ مػػػػا الفػػػػتًة في اكتسػػػػبها قػػػػد النيػػػػة  حسػػػػن الغػػػػتَ  يكػػػػوف الػػػػتي بػػػػابغقوؽ الإخػػػػلاؿ  دكف  الػػػػدين

  ابعزائرم: ابؼدني القانوف  من  933 ابؼادة أكدتو ما  ىذا ك  ٬عودتو  ك
ـــــدين بانقضـــــاء الرسمـــــي الـــــرىن ينقضـــــي››  معـــــو انقضـــــ  الـــــذي الســـــبب زال إذا معـــــو يعـــــود و الدضـــــمون ال

ـــــدين ـــــالحقوق الإخـــــلال دون ال ـــــي ب ـــــة  حســـــن  الغـــــير  يكـــــون ال ـــــ  مـــــا الفـــــترة في اكتســـــبها  الني  انقضـــــاء ب
 ‹‹ .  عودتو و الحق

ـــــرىن لا ينفصـــــل››الأكلى:  الفقػػػػػرة 893 ابؼػػػػػادة كػػػػػذا ك ـــــل الدضـــــمون الـــــدين عـــــن ال ـــــو تابعـــــا يكـــــون ب  ل
 ‹‹.   غير ذلك عل  القانون ينص ما ص انقضائو في و صحتو في

 
 :  كالتالي تبعية بصفة انقضاء الرىن أسباب ك

 .بطلاف سند الدين أك فسخو -
 . بالدينالوفاء    -
 . التنفيذاستحالة  -
 .الدين  تقادـ -

ــــــدين أو  أولا:  تمللإبطػػػػػػاؿ أك  قػػػػػػابلا أك بػػػػػػاطلامصػػػػػػدره كػػػػػػاف إذا   الػػػػػػدين يػػػػػػزكؿ :فســــــخوبطــــــلان ســــــند ال
 فػػػػػإذا الشػػػػػكلالأىليػػػػػة أك بؼخالفػػػػػة  لانعػػػػػداـ بػػػػػاطلا عقػػػػػدا مصػػػػػدره سػػػػػباب كػػػػػأف يكػػػػػوفمػػػػػن الأ سػػػػػبب لأم فسػػػػػخو

                                                           
 .  615عبد الرزاؽ السنهورم٬ مرجع سابق٬ ص -1



www.manaraa.com

 الرىن الرسمي وحق التخصيص                               الفصل الأول:                                  
 

31 
 

  الػػػػػػدين انقضػػػػػػى إذاك  الػػػػػرىن لػػػػػػذلك تبعػػػػػػا ك يبطػػػػػل الػػػػػػدين إبطػػػػػػاؿ يػػػػػؤدم إلى ذلػػػػػػك فػػػػػػأف  العقػػػػػد بإبطػػػػػػاؿ قضػػػػػي
  .يعود فإنو ثانية الوجود إلى عاد ثم الأسباب من سبب لأم بالرىن  ابؼضموف

ـــــــا ـــــــدينثاني ـــــــاء بال  فػػػػػػػإف الػػػػػػػرىن ابؼػػػػػػػرتهن الػػػػػػػدين للػػػػػػػدائن بكػػػػػػػل ابؼػػػػػػػدين أك الكفيػػػػػػػل العيػػػػػػػتٍ إذا كفى :: الوف
لا ينقضػػػػػي باقيػػػػػا ك الػػػػػرىن يظػػػػػل  الػػػػػدين فػػػػػإف مػػػػػن بجػػػػػزءالوفػػػػػاء  تم إذا أمػػػػػا لانقضػػػػػاء الػػػػػدين ابؼضػػػػػموف تبعػػػػػا ينقضػػػػػي

 .ضموف لعدـ قابلية الرىن للتجزئةالدين ابؼ إلا بانقضاء كل
التػػػػػػالي انقضػػػػػػاء الػػػػػػرىن انقضػػػػػػاء الػػػػػػدين ك ب إلى تػػػػػػؤدم  الػػػػػػتي التنفيػػػػػػذ اسػػػػػػتحالة :التنفيــــــذ: اســــــتحالة ثالثــــــا

 اسػػػػػػتحالة كانػػػػػػت إذا أمػػػػػػا فيػػػػػػو للمػػػػػػدين  يػػػػػػد لا أجنػػػػػػي سػػػػػػبب إلى الاسػػػػػػتحالة الػػػػػػتي ترجػػػػػػع ىػػػػػػي الػػػػػػذم يضػػػػػػمنو
 . الدين انقضاء إلى تؤدم  لا فإنها  ابؼدين خطا إلى ترجع التنفيذ
 ك يضػػػػػػػمنو الػػػػػػػذم الػػػػػػػرىن معػػػػػػػو ابؼسػػػػػػػقط انقضػػػػػػػى بالتقػػػػػػػادـ الػػػػػػػدين انقضػػػػػػػى إذا :الـــــــدين تقـــــــادم :رابعـــــــا 
 بػػػػػل بالتقػػػػػادـ الػػػػػدين بسػػػػػقوط نفسػػػػػها  تلقػػػػػاء  مػػػػػن المحكمػػػػػة تقضػػػػػي لا إذ الشػػػػػأف ىػػػػػذا العامػػػػػة في القواعػػػػػد نطبػػػػػق
 . بؼصلحتو تقرر من بو يتمسك أف يجب

 1 أصليةانقضاء الرىن الرسمي بصفة  الفرع الثاني:
ائنػػػػػػا الػػػػػػدائن ابؼػػػػػػرتهن د يصػػػػػػبح ابغالػػػػػػة ىػػػػػػذه في ك الػػػػػػدين ابؼضػػػػػػموف بػػػػػػو الػػػػػػرىن دكف أف ينقضػػػػػػي أف ينقضػػػػػػي يدكػػػػػػن
 أساس ذلك . حقو على يبقى ك عاديا

  الػػػػػػديوف مػػػػػػنبرريػػػػػػر العقػػػػػػار عليػػػػػػو يتًتػػػػػػب  علػػػػػػى أنػػػػػػو مػػػػػػن القػػػػػػانوف ابؼػػػػػػدني 934 ابؼػػػػػػادة نصػػػػػػتك  :أولا : التطهــــــير
 سػػػػػػبب لأم بػػػػػػالتطهتَ قػػػػػػاـ الػػػػػػذم ابغػػػػػػائز ملكيػػػػػػة انقضػػػػػػاء الػػػػػػرىن حػػػػػػتى بعػػػػػػد زكاؿ في أثػػػػػػره يظػػػػػػل الػػػػػػذم  ابؼقيػػػػػػدة

  . الأسباب من

ــــــع : ثانيــــــا   بشنػػػػػػو  ك توزيػػػػػػع العلػػػػػػتٍ بػػػػػػابؼزاد بيعػػػػػػو ك ابؼرىػػػػػػوف العقػػػػػػار علػػػػػػى بالتنفيػػػػػػذ  الػػػػػػرىن  ينقضػػػػػػي  :العقــــــار بي
ــــــع  إذا  ››ابؼػػػػػػدني :  القػػػػػػانوف مػػػػػػن 936 ابؼػػػػػػادة أكدتػػػػػػو  مػػػػػػا  كىػػػػػػذا ــــــا بيعــــــا الدرىــــــون العقــــــار  بي ــــــالدزاد جعي   ب

ـــــني ســـــواء ـــــك كـــــان العل ـــــك مواجهـــــة في ذل ـــــذي ســـــلم  الحـــــارس  أو الحـــــائز أو العقـــــار مال ـــــو  ال   العقـــــار إلي
 بدفعــــو أو الدــــزاد بــــو رســــا الــــذي الــــثمن بإيــــداع تنقضــــي  العقــــار  علــــ   الــــرىن حقــــوق فــــان  التخليــــة عنــــد
   ‹‹ الثمن ىذا مرتبتهم باستقاء حقوقهم من تسمح الذي الدقيدين الدائن  إلى

 . البيع حكم تسجيل بدجرد الرىوف من يتطهر فالعقار
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 يتنػػػػازؿ أف لػػػػو حػػػػق الػػػػرىن ك عػػػػن ابؼػػػػرتهن الػػػػدائن بتنػػػػازؿ الػػػػرىن ينقضػػػػي :1 عنــــو بالتنــــازلانقضــــاء الــــرىن  :ثالثــــا
 الػػػػدائن مػػػػن يربظػػػػ تقريػػػػر علػػػػى بنػػػػاءا التنػػػػازؿ يػػػػتم  قبػػػػوؿ إلى يحتػػػػاج كلا  ابؼنفػػػػردة  بإرادتػػػػو يػػػػتم ك ذاتػػػػو الػػػػدين عػػػػن
 .نهائي حكم أك
 اجتمعػػػػػػػت إذا فػػػػػػػالالتزاـ ينقضػػػػػػػي العامػػػػػػػة للمبػػػػػػػادئ تطبيقػػػػػػػاينقضػػػػػػػي  بعـــــــا : انقضـــــــاء الـــــــرىن باتحـــــــاد الذمـــــــة:ار 

 انتقػػػػػػل ابؼػػػػػػرتهن أك ابؼػػػػػػدين ابؼرىػػػػػػوف إلى العقػػػػػػار ملكيػػػػػػة لانتقػػػػػػاؿ ذلػػػػػػككالػػػػػػدائن في ذات الشػػػػػػخص ك  ابؼػػػػػػدين صػػػػػفتي
 .الربظي الرىن حق العقار الكم إلى
 كمػػػػػاؿ بؿلػػػػو  لػػػػزكاالعقػػػػػار ابؼرىػػػػوف  إذا ىلػػػػك يقضػػػػي الػػػػرىن :2 الدرىــــون الحـــــقالعقــــار أو زوال  ىــــلاك خامســــا: 
 ابغػػػػق لكػػػػل ضػػػػامنا يكػػػػوف البػػػػاقي ابعػػػػزء فػػػػإف ابعزئػػػػي ابؽػػػػلاؾ حالػػػػة في أمػػػػا ابؼرىػػػػوف للعقػػػػار التػػػػاـ ابؽػػػػلاؾ حالػػػػة في

 .التجزئة عدـ بؼبدأ قاتطبي ابؼضموف
 فانػػػػػػو ابؼضػػػػػػموف للحػػػػػػقتبعيػػػػػػة الػػػػػػرىن  لصػػػػػػفة نظػػػػػػرا انػػػػػػوابؼعػػػػػػركؼ  مػػػػػػن :بالتقــــــادمينقضــــــي  الــــــرىن لاسادســــــا:  

 لو. تبعا الرىن كينقضي بالتقادـ ابغق ىذا ينقضي
ك العيػػػػػػتٍ أك الكفيػػػػػل إذا اسػػػػػػتمر العقػػػػػار في يػػػػػد الػػػػػراىن سػػػػػواء كػػػػػػاف ىػػػػػو ابؼػػػػػدين  بالتقػػػػػادـالػػػػػرىن لا ينقضػػػػػي أمػػػػػا 
لاكتسػػػػػػاب العقػػػػػػار بالتقػػػػػػادـ  اللازمػػػػػػة بدضػػػػػػي ابؼػػػػػػدة ك ذلػػػػػػك ينقضػػػػػػي الربظػػػػػػي فػػػػػػالرىن ابغػػػػػػائز إلى انتقػػػػػػل إذالكػػػػػػن 
 ابؼرتهن. يجريها التي بالقيود ينقطع لا انو ك ابؼكسب
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 : حق التخصيص الدبحث الثاني  

بعػػػػػػض الفقهػػػػػػاء مػػػػػػن الاجػػػػػػراءات التحفظيػػػػػػة الػػػػػػتي  كمػػػػػػا يسػػػػػػميونعتػػػػػبر حػػػػػػق التخصػػػػػػيص أك الاختصػػػػػػاص  
فهػػػػوا كسػػػػػيلة تضػػػػمن تنفيػػػػذ الاحكػػػػػاـ القضػػػػائية بحمايػػػػة الػػػػػدائن  ٬يلجػػػػأ إليهػػػػا الػػػػػدائن لضػػػػماف ابغكػػػػم الصػػػػػادر لػػػػو

إذ بحصػػػػػػوؿ الػػػػػدائن علػػػػػي حػػػػػػق بزصػػػػػيص علػػػػػي عقػػػػػػار أك عقػػػػػارات بفلوكػػػػػػة  ٬الػػػػػذم حصػػػػػل علػػػػػػي ىػػػػػذه الاحكػػػػػاـ
قشػػػػػػػة ىػػػػػػػذا ابؼبحػػػػػػػث خصصػػػػػػػنا ثػػػػػػػلاث ك بؼنا ٬ابغقػػػػػػػوؽ يكػػػػػػػوف لػػػػػػػو بصلػػػػػػػة مػػػػػػػن ـحكػػػػػػػاالأبؼدينػػػػػػػة الصػػػػػػػادر ضػػػػػػػده 

 ٬ فابؼطلػػػػػػػب الاكؿ تضػػػػػػػمن مفهػػػػػػػوـ حػػػػػػػق التخصػػػػػػػيص ك إنشػػػػػػػائو ك ابؼطلػػػػػػػب الثػػػػػػػاني أثػػػػػػػاره أمػػػػػػػا ابؼطلػػػػػػػبمطالػػػػػػػب
 حق التخصيص . انقضاءالثالث فتناكؿ 

 : مفهوم حق التخصيص و إنشاءه :الدطلب الاول
يخػػػػػػرج حػػػػػػق التخصػػػػػػيص عػػػػػػن غػػػػػػتَه مػػػػػػن التأمينػػػػػػات ابؼعنيػػػػػػة مػػػػػػن حيػػػػػػث فكػػػػػػرة الضػػػػػػماف ك ىػػػػػػو يشػػػػػػبو  لا

  .المحلحيث من د بعيد الرىن الربظي لاسيما إلي ح
 وخصائصو حق التخصيص تعريف الفرع الاول:

قانوف مدني جزائرم إلا أنو لم يتطرؽ إلى  947إلى  937عليو ابؼشرع ابعزائرم من خلاؿ ابؼواد  نص
 تعريف بل ذكر كل ما يتعلق بإنشائو كآثاره كطرؽ انقضائو.

   تعريف حق التخصيص :اولا
بصيعهػػػػػػا تتفػػػػػػق في فكرتهػػػػػػا ابعوىريػػػػػػة ك ىػػػػػػي ابػػػػػػػركج عػػػػػػن قاعػػػػػػدة ابؼسػػػػػػاكاة  العينيػػػػػػةإذا كانػػػػػػت التأمينػػػػػػات 

٬ العينيػػػػةالتػػػػأمتُ ابؼعػػػػتٍ أكلويػػػػة علػػػػي مػػػػاؿ بفلػػػػوؾ للمػػػػدين أك غػػػػتَه مػػػػن التأمينػػػػات  بإعطػػػػاء صػػػػاحب بػػػػتُ الػػػػدائنتُ
ا مصػػػػػػػدر حػػػػػػػق مصػػػػػػػدر ابغػػػػػػػق فػػػػػػػالرىن الربظػػػػػػػي مصػػػػػػػدره العقػػػػػػػد بينمػػػػػػػ إذ لا يختلػػػػػػػف عػػػػػػػن الػػػػػػػرىن الربظػػػػػػػي إلا في

 .أمر القاضيالتخصيص ىو 
إلا أف  ٬بالنسػػػػػبة للػػػػػرىن الربظػػػػػي الشػػػػػأفع ابعزائػػػػػرم لم يعػػػػػرؼ حػػػػػق التخصػػػػػيص كمػػػػػا ىػػػػػو شػػػػػر كمػػػػػع أف ابؼ
لتعريػػػػف حػػػػق التخصػػػػيص فقػػػػد عرفػػػػو الػػػػدكتور بظػػػػتَ عبػػػػد السػػػػيد تنػػػػاغو بانػػػػو حػػػػق  ةمتعػػػػدد باتػػػػتبؿػػػػاكلات الفقػػػػو 

ـ علػػػػػػي الػػػػػػدائنتُ العػػػػػػادين اف يتقػػػػػػدللػػػػػػدائن علػػػػػػي عقػػػػػػار بفلػػػػػػوؾ بؼدينػػػػػػة ٬ يكػػػػػػوف لػػػػػػو بؼقتضػػػػػػاه تبعػػػػػػي يتقػػػػػػرر عيػػػػػػتٍ 
   .1ىذا العقار في ام يد يكوف  بشن من حقو استفاءالدائنتُ التالتُ لو في ابؼرتبة في ك 
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خالػػػػػد عبػػػػػد العزيػػػػػز الػػػػػركيس ك رزؽ بػػػػػن مقبػػػػػوؿ الػػػػػركيس بأنػػػػػو حػػػػػق عيػػػػػتٍ تبعػػػػػي يتقػػػػػرر  ينكعرفػػػػػو الػػػػػدكتور 
   .1كاجب التنفيذ  قضائيمن القضاء تنفيذا بغكم  بأمرلدائن حسن النية علي عقار أك أكثر ك ذلك 

 :ثانيا : خصائص حق التخصيص
عقػػػػار يخولػػػػو ابغصػػػػوؿ علػػػػي حقػػػػو  ىحػػػػق عينيػػػػا علػػػػ ن: فهػػػػو يكسػػػػب الػػػػدائلتخصػػػػيص حػػػػق عيػػػػتٍحػػػػق ا -1

أك الػػػػػدائنتُ  مػػػػػن قيمػػػػػة العقػػػػػار ابؼرىػػػػػوف أك مػػػػػا يحػػػػػل بؿلػػػػػو ٬ بالأفضػػػػػلية علػػػػػي غػػػػػتَه مػػػػػن الػػػػػدائنتُ العػػػػػاديتُ
يحتػػػػػػػاج في ىػػػػػػػذا إلا كسػػػػػػػاطة شػػػػػػػخص أخػػػػػػػر بػػػػػػػل لػػػػػػػو سػػػػػػػلطة  ىػػػػػػػو لاك التػػػػػػػاليتُ لػػػػػػػو في ابؼرتبػػػػػػػة  ابؼػػػػػػػرتهنتُ

٬ ك بالإضػػػػػافة إلا ذلػػػػػك فإنػػػػػو يتمتػػػػػع و مػػػػػن ىػػػػذا الطريػػػػػق منعػػػػػدما علػػػػػي غػػػػتَهمباشػػػػرة في الوصػػػػػوؿ إلي حقػػػػػ
   كاف.بحق تتبع العقار في أم يد  

معػػػػػتُ ك بؽػػػػػػذا  ننا بغػػػػػق الشخصػػػػػي لػػػػػػدائا: فينشػػػػػا حػػػػػػق التخصػػػػػيص ضػػػػػػميتبعػػػػػ التخصػػػػػيص حػػػػػػق حػػػػػق -2
ده كصػػػػػػحتو ك انقضػػػػػػاءه فػػػػػػإذا كػػػػػػاف لحػػػػػػق ك يضػػػػػػل تابعػػػػػػا لػػػػػػو في كجػػػػػػو فحػػػػػػق التخصػػػػػػيص يكػػػػػػوف تابعػػػػػػا ل

ين الاصػػػػػػػلي بػػػػػػػاطلا يبطػػػػػػػل حػػػػػػػق التخصػػػػػػػيص ك إذا كػػػػػػػاف قػػػػػػػابلا للإبطػػػػػػػاؿ كػػػػػػػاف حػػػػػػػق التخصػػػػػػػيص  الػػػػػػػد
غػػػػػػتَه مػػػػػػن طػػػػػػرؽ الانقضػػػػػػاء ينقضػػػػػػي حػػػػػػق التخصػػػػػػيص بالتبعيػػػػػػة  اء أكفػػػػػػبالو الػػػػػػدين كػػػػػػذلك ك إذا نقػػػػػػض 

   .لو
 ٬رات معينػػػػػػػػةاقػػػػػػػػعقػػػػػػػػار ك ع ىعلػػػػػػػػ ارم : فحػػػػػػػػق التخصػػػػػػػػيص لا يػػػػػػػػرد إلاحػػػػػػػػق عقػػػػػػػػحػػػػػػػػق التخصػػػػػػػػيص   -3

٬ كمػػػػػا يجػػػػػب تعيػػػػػتُ ىػػػػػذا يكػػػػػوف جػػػػػائز بيعهػػػػػا بػػػػػابؼزاد العلػػػػػتٍ ابغػػػػػق ك ىػػػػػذا ن كقػػػػػت قيػػػػػدللمػػػػػديبفلوكػػػػػة ك 
العقػػػػػػار تعينػػػػػػا دقيقػػػػػػا مػػػػػػن حيػػػػػػث طبيعتػػػػػػو ك موقعػػػػػػو ك يجػػػػػػب اف بكػػػػػػوف ىػػػػػػذا العقػػػػػػار حاضػػػػػػرا فػػػػػػلا بجػػػػػػوز 

  .بزصيص ابؼاؿ ابؼستقبلي
لا يشػػػػػمل  فػػػػػلا يشػػػػػمل العقػػػػػارات ابؼسػػػػػتقبلية ك  يػػػػػرد في ابغػػػػػدكد ابؼعقولػػػػػة :رىػػػػػن قضػػػػػائيالتخصػػػػػيص حػػػػػق   -4

   .كل العقارات ابغاضرة ك إنما يشمل عقارا معينا يتم بزصيصو اك عقارات بـصصة
ك لا يتقػػػػػرر بقػػػػػوة القػػػػػانوف بدجػػػػػرد صػػػػػدكر ابغكػػػػػم لصػػػػػاح الػػػػػدائن ٬ بػػػػػل يلػػػػػزـ اف يصػػػػػدر بػػػػػو أمػػػػػر مػػػػػن رئػػػػػيس 

  .المحكمة بناء علي طلب الدائن
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الػػػػػدين متناسػػػػػبة مػػػػػع قيمػػػػػة العقػػػػػار الضػػػػػامن ك إذا انقضػػػػػت  ةفي اصػػػػػدار ىػػػػػذا الامػػػػػر اف تكػػػػػوف قيمػػػػػ يراعػػػػػيك 
 .1قيمة الدين أمكن انقاص التخصيص بابؼقابل

 تخصيصال حق الفرع الثاني : انشاء
حق التخصيص لابد من توفر بصلة من الشركط ابؼوضوعية كالإجرائية لكي يصبح نافذا في حق  لنشوء

  :ابؼتعاقدين كفي حق الغتَ كسنتناكؿ توضيحها تباعا فيما يلي

 : الشروط الدوضوعية لتقرير التخصيص .أولا
قػػػػػػػانوف مػػػػػػػن ال 937فيمػػػػػػػا يتعلػػػػػػػق بالػػػػػػػدائن اك المحكػػػػػػػوـ لػػػػػػػو طالػػػػػػػب التخصػػػػػػػيص بػػػػػػػالرجوع إلى نػػػػػػػص ابؼػػػػػػػادة  -1
لػػػػزـ ي لحكػػػػم التنفيػػػػذ صػػػػادر في اصػػػػل الػػػػدعو دائػػػػن بيػػػػده  لكػػػػلزائػػػػرم بقػػػػد أنهػػػػا تػػػػنص علػػػػي انػػػػو ) يجػػػػوز ابعدني ابؼػػػػ

لا ٬ ك نيػػػػػة ضػػػػػمانا لأصػػػػػل الػػػػػدين ك ابؼصػػػػػاريفابؼػػػػػدين بشػػػػػيء معػػػػػتُ أف يحصػػػػػل علػػػػػي حػػػػػق بزصػػػػػيص لعقػػػػػارات مد
ادة يتبػػػػػتُ انػػػػػو يسػػػػػتطيع ابؼػػػػػك مػػػػػن نػػػػػص  التًكػػػػػة ( في عقػػػػػاريجػػػػػوز للػػػػػدائن بعػػػػػد مػػػػػوت ابؼػػػػػدين أخػػػػػذ بزصػػػػػيص علػػػػػي 
أيػػػػػا كػػػػػاف بؿػػػػػل ك  نيػػػػػة بصػػػػػرؼ النظػػػػػر عػػػػػن مصػػػػػدر دينيػػػػػةأم دائػػػػػن ابغصػػػػػوؿ علػػػػػي اختصػػػػػاص علػػػػػي العقػػػػػارات مد

كمػػػػػا قػػػػػد يكػػػػػوف ىػػػػػذا الػػػػػدين فيسػػػػػتًم أف يكػػػػػوف ابؼصػػػػػدر عمػػػػػلا قانونيػػػػػا أك فعػػػػػلا ضػػػػػارا اك نافعػػػػػا اك نػػػػػص قػػػػػانوف  
 .2عن العمل حق الدائن مبلغا من النقود أك عملا اك امتناعا بؿل

ك يشػػػػػػتًط اف يكػػػػػػوف حػػػػػػق الػػػػػػدائن ثابتػػػػػػا بؼقتضػػػػػػي حكػػػػػػم قضػػػػػػائي فػػػػػػلا يكفػػػػػػي أف يكػػػػػػوف ابغػػػػػػق ثابتػػػػػػا بعقػػػػػػد 
 ربظي .

مػػػػػن القػػػػانوف ابؼػػػػػدني فإنػػػػو يلػػػػػزـ  937: طبقػػػػػا للمػػػػادة  لتخصػػػػيصلػػػػػذم يحصػػػػل بؼقتضػػػػػاه علػػػػي حػػػػػق اابغكػػػػم ا -2
 أف تتوافر في ابغكم الذم يجوز بؼقتضاه ابغصوؿ علي حق الاختصاص الشركط الاتية :

 حكػػػػػػػػم بدقتضػػػػػػػػىأف يكػػػػػػػػوف حكمػػػػػػػػا قضػػػػػػػػائيا فالػػػػػػػػدائن لا يسػػػػػػػػتطيع ابغصػػػػػػػػوؿ علػػػػػػػػي حػػػػػػػػق الاختصػػػػػػػػاص إلا  -(أ
فػػػػإذا كػػػػاف  ٬مػػػػن جهػػػػة ذات كلايػػػػة قضػػػػائية ٬ ىػػػػو القػػػػرار الصػػػػادرقػػػػرره حقػػػػو الثابػػػػت ك ابغكػػػػم القضػػػػائييقضػػػػائي 

 .ح للحصوؿ بدقتضاه على حق التخصيصفإنو لا يصل ٬عقد ربظيبحق الدائن مقررا 
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أك ابغكػػػػػػػػم الصػػػػػػػػادر في دعػػػػػػػػول برقيػػػػػػػػق  ٬الشػػػػػػػػأف ) ابغكػػػػػػػػم بصػػػػػػػػحة التوقيػػػػػػػػع ىػػػػػػػػذا فيكلا يتغػػػػػػػػتَ حكمػػػػػػػػا 
ابػطػػػػوط الاصػػػػػلية ( كإلا اسػػػػتطاع كػػػػػل دائػػػػػن ابغصػػػػوؿ علػػػػػى حػػػػق اختصػػػػػاص مػػػػػن قبػػػػل حلػػػػػوؿ أجػػػػل الػػػػػدين بػػػػػأف 

 .1عول أصلية بصحة التوقيع أك ابػتميرفع د
بقػػػػػػد أنهػػػػػػا بذػػػػػػبر ابغصػػػػػػوؿ علػػػػػػى حػػػػػػق  ابعزائػػػػػػرم دنيابؼػػػػػػقػػػػػػانوف مػػػػػػن ال 939ك بػػػػػػالرجوع إلى نػػػػػػص ابؼػػػػػػادة 

الاحكػػػػػػػاـ الصػػػػػػػػادرة  فبػػػػػػػأبػػػػػػػتُ الطػػػػػػػرفت٬ُ ك بالتػػػػػػػػالي  ا تمبزصػػػػػػػيص بنػػػػػػػاءا علػػػػػػػى حكػػػػػػػػم يثبػػػػػػػت صػػػػػػػلحا أك اتفاقػػػػػػػػ
بالتصػػػػػػػػدؽ علػػػػػػػػى بؿضػػػػػػػػر الصػػػػػػػػلح يجػػػػػػػػوز ابغصػػػػػػػػوؿ علػػػػػػػػى اختصػػػػػػػػاص بدقتضػػػػػػػػاىا٬ كمػػػػػػػػا يدكػػػػػػػػن ابغصػػػػػػػػوؿ علػػػػػػػػى 

اؽ علػػػػػى قسػػػػػمة ثم بػػػػػتُ اختصػػػػػاص بنػػػػػاءا علػػػػػى حكػػػػػم يصػػػػػدر للخصػػػػػوـ أمػػػػػاـ القضػػػػػاء كمػػػػػا بغكػػػػػم ابؼثبػػػػػت لاتفػػػػػ
 الشركاء أماـ المحكمة .

ك يجػػػػػوز أيضػػػػػا ابغصػػػػػوؿ علػػػػػى حػػػػػق اختصػػػػػاص بنػػػػػاءا علػػػػػى حكػػػػػم صػػػػػادر مػػػػػن بؿكمػػػػػة أجنبيػػػػػة أك علػػػػػى 
 938حسػػػػػػب أحكػػػػػػاـ ابؼػػػػػػادة قػػػػػػرار صػػػػػػادر مػػػػػػن بؿكمػػػػػػتُ إذا أصػػػػػػبح ابغكػػػػػػم أك اقػػػػػػرار كاجػػػػػػب التعقيػػػػػػد ك ىػػػػػػذا 

 .قانوف مدني
قابػػػػػل فيػػػػػو غػػػػػتَ  يابؼقضػػػػػ الشػػػػػيئيف يكػػػػػوف حػػػػػائزا لقػػػػػوة يجػػػػػب أف يكػػػػػوف ابغكػػػػػم كاجػػػػػب التعقيػػػػػد : بدعػػػػػتٌ أ -ب

 الشػػػػػيءفػػػػػاذ ابؼعجػػػػػل فػػػػػإذا لم يكػػػػػوف مشػػػػػمولا بالنفػػػػػاذ ابؼعجػػػػػل أك حػػػػػائز لقػػػػػوة نللطعػػػػػن فيػػػػػو ك لكنػػػػػو مشػػػػػموؿ بال
 ابؼقضي فيو فلا بد من انتظار فوات مدة الطعن بابؼعارضة أك الاستئناؼ .

 :  معتُ بشيءيكوف ابغكم صادرا في موضوع الدعول٬ ك ملزما للمدين  أف -جػ
تَية الصػػػػػػػادرة ك بهػػػػػػػذا نسػػػػػػػتبعد الاحكػػػػػػػاـ التحضػػػػػػػ ٬مػػػػػػػن القػػػػػػػانوف ابؼػػػػػػػدني 337ك ىػػػػػػػذا حسػػػػػػػب أحكػػػػػػػاـ ابؼػػػػػػػادة 

حكػػػػػػاـ غػػػػػػتَ صػػػػػػادرة في موضػػػػػػوع إذا أف ىػػػػػػذه الا ٬تَحقيػػػػػػق أك تعػػػػػػتُ خبػػػػػػتكػػػػػػم القاضػػػػػػي ببتعيػػػػػػتُ حػػػػػػارس اك ابغ
 .الدعول

معػػػػػػتُ ك معػػػػػػتٌ ذلػػػػػػك أف يلػػػػػػزـ  شػػػػػػيءكمػػػػػػن جهػػػػػػة أخػػػػػػرل يجػػػػػػب أف يكػػػػػػوف ابغكػػػػػػم ملزمػػػػػػا للمػػػػػػدين بػػػػػػأداء 
ك  ٬ابؼػػػػدين بػػػػأداء معػػػػتُ سػػػػواء كػػػػاف ىػػػػذا الاداء بػػػػدفع مبلػػػػغ مػػػػن النقػػػػود أك يكػػػػوف العمػػػػل أك الامتنػػػػاع عػػػػن عمػػػػػل

 يتػػػػػػولى رئػػػػػػيس المحكمػػػػػػة الػػػػػػذم يصػػػػػػدر أمػػػػػػر تقريػػػػػػر الاختصػػػػػػاص برديػػػػػػد ابؼبلػػػػػػغ الػػػػػػذم يؤخػػػػػػذ بػػػػػػو الاختصػػػػػػاص في
ع معػػػػػو ابغصػػػػػوؿ نػػػػػمعػػػػػتُ يد شػػػػػيءىػػػػػاتتُ ابغػػػػػالتتُ ك علػػػػػى ذلػػػػػك فػػػػػإف ابغكػػػػػم الصػػػػػادر بعػػػػػدـ الػػػػػزاـ ابؼػػػػػدين بػػػػػأداء 

مػػػػػػا لم تكػػػػػػن قػػػػػػد قضػػػػػػت  ٬لػػػػػػك الاحكػػػػػػاـ الصػػػػػػادرة بػػػػػػرفض دفػػػػػػع أك رفػػػػػػض طلػػػػػػبتعلػػػػػػى حػػػػػػق اختصػػػػػػاص مػػػػػػن 
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معػػػػػػتُ إذ أنػػػػػػو لا يدػػػػػػس  شػػػػػػيءكمنهػػػػػػا أيضػػػػػػا ابغكػػػػػػم بصػػػػػػحة التوقيػػػػػػع٬ لأنػػػػػػو لا يلػػػػػػزـ ابؼػػػػػػدين بػػػػػػأداء  ٬بابؼصػػػػػػركفات
 .1بدوضوع العقد كلا لصحتو أك نفاذه

شػػػػػػػأف  ولا يتقػػػػػػػرر إلا علػػػػػػػى عقػػػػػػػار شػػػػػػػأن التخصػػػػػػػيص: حػػػػػػػق واؿ الػػػػػػػتي يتقػػػػػػػرر عليهػػػػػػػا حػػػػػػػق التخصػػػػػػػيصالامػػػػػػػ -3
 قيػػػػػدقػػػػػارات معينػػػػػة بفلوكػػػػػة للمػػػػػدين كقػػػػػت الػػػػػرىن الربظػػػػػي كلا يجػػػػػوز أخػػػػػذ حػػػػػق الاختصػػػػػاص إلا علػػػػػى عقػػػػػار أك ع

 ىذا ابغق
 يشتًط في ىذه العقارات أف يكوف جائز بيعها بابؼزاد العلن  كما
 :  لتخصيصلوقت الذم يجوز فيو اخذ اا -4

علػػػػػى عقػػػػػارات ابؼػػػػػدين المحكػػػػػوـ  التخصػػػػػيصكقاعػػػػػدة عامػػػػػة فػػػػػإف الػػػػػدائن يسػػػػػتطيع ابغصػػػػػوؿ علػػػػػى حػػػػػق 
دـ مػػػػػػن القػػػػػػانوف ابؼػػػػػػدني فإنهػػػػػػا نصػػػػػػت علػػػػػػى عػػػػػػ 937/2عليػػػػػػو في أم كقػػػػػػت غػػػػػػتَ أنػػػػػػو بػػػػػػالرجوع إلى نػػػػػػص ابؼػػػػػػادة 

 استثناءا على القاعدة العامة . يعدوت ابؼدين ك بالتالي ىذا معلى عقار بعد جواز اخذ اختصاص 
 :  تخصيصط الاجرائية للحصول عل  الثانيا : الشرو 

: إذ يتعػػػػػتُ علػػػػػى الػػػػػدائن أف يستصػػػػػدر أمػػػػػر مػػػػػن رئػػػػػيس المحكمػػػػػة الػػػػػتي حػػػػػق التخصػػػػػيص يتقػػػػػرر بػػػػػأمر القاضػػػػػي -1
في حالػػػػػػػة مػػػػػػػا إذا كانػػػػػػػت العقػػػػػػػارات خصػػػػػػػيص عليػػػػػػػو ك ابؼطلػػػػػػػوب أخػػػػػػػذ حػػػػػػػق التيقػػػػػػػع بػػػػػػػدائرة اختصاصػػػػػػػها العقػػػػػػػار 

 علػػػػػى الػػػػػدائن التقػػػػػػدـ يتعػػػػػتُ فهنػػػػػاابؼطلػػػػػوب تقريػػػػػر الاختصػػػػػاص عليهػػػػػا كاقعػػػػػة في دائػػػػػرة اختصػػػػػاص عػػػػػدة بؿػػػػػاكم 
 بطلبو بشأف عقار إلى رئيس المحكمة التي يقع ىذا العقار في دائرتها .

: تبػػػػػدأ إجػػػػػراءات ابغصػػػػػوؿ علػػػػػى أمػػػػػر الاختصػػػػػاص بػػػػػأف يقػػػػػدـ الػػػػػدائن عريضػػػػػة  تخصػػػػػيصعريضػػػػػة طلػػػػػب ال -2
 2إلى رئيس المحكمة الكائن بدائرتها العقار ك يجب أف تشتمل العريضة على البيانات التالية : 

 .الدائن ك لقبو ك مهنتو ك مواطنو اسم -
 .أصدرتوبغكم ك بياف المحكمة التي تاري  ا -
ذكور في ابغكػػػػػم غػػػػػتَ بؿػػػػػػدد ابؼقػػػػػدار تػػػػػولي رئػػػػػػيس المحكمػػػػػة تقػػػػػػديره فػػػػػػإذا كػػػػػاف الػػػػػدين ابؼػػػػػػ ٬مقػػػػػدار الػػػػػدين -

 .التخصيص قيؤخذ بو حالذم  تُ ابؼبلغيعت مؤقتا ك
 .تقديم الاكراؽ الدالة على قيمتهاتعتُ العقارات تعينا دقيقا كبياف موقعها مع  -
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بهػػػػػػػا حػػػػػػػػتى ك يجػػػػػػػب أف تقػػػػػػػدـ مػػػػػػػع العريضػػػػػػػػة الاكراؽ الدالػػػػػػػة علػػػػػػػى قيمػػػػػػػػة العقػػػػػػػار ابؼطلػػػػػػػوب أخػػػػػػػػذ الاختصػػػػػػػاص 
يسػػػػػتطيع القاضػػػػػػي أف يقػػػػػرر مػػػػػػدل تناسػػػػػػب ىػػػػػذه العقػػػػػػارات مػػػػػػع الػػػػػدين ابؼػػػػػػراد ضػػػػػػمانو٬ فػػػػػلا يثقػػػػػػل الاختصػػػػػػاص 

 .كثر من القدر اللازـ بؽذا الضمافعقارات ابؼدين أ
 سلطة رئيس المحكمة : -3

ينظػػػػػػػػر رئػػػػػػػػػيس المحكمػػػػػػػػة في طلػػػػػػػػػب الاختصػػػػػػػػاص بدقتضػػػػػػػػػى سػػػػػػػػلطتو الولائيػػػػػػػػػة دكف حاجػػػػػػػػة إلى احضػػػػػػػػػار 
بالاختصػػػػػػػاص أك برفضػػػػػػػو كفقػػػػػػػا بؼػػػػػػػا يػػػػػػػرل٬ فػػػػػػػإذا مػػػػػػػا رأل أف شػػػػػػػركط تقػػػػػػػدير الاختصػػػػػػػاص  يػػػػػػػأمرابؼػػػػػػػدين كلػػػػػػػو أف 

متػػػػػوافرة فلػػػػػو سػػػػػلطة تقديريػػػػػة لتحديػػػػػد العقػػػػػارات الػػػػػتي يوقػػػػػع عليهػػػػػا الاختصػػػػػاص كػػػػػذلك بالنسػػػػػبة لتحديػػػػػد مقػػػػػدار 
كمػػػػػػا يجػػػػػػب أف تكػػػػػػوف   ٬مػػػػػػن القػػػػػػانوف ابؼػػػػػػدني 942الػػػػػدين إذا لم يكػػػػػػن بؿػػػػػػددا في ابغكػػػػػػم٬ ك ىػػػػػػذا أكدتػػػػػػو ابؼػػػػػادة 

طػػػػػل الاختصػػػػػاص قػػػػػدرة ابؼػػػػػدين العقػػػػػارات الػػػػػتي يوقػػػػػع عليهػػػػػا الاختصػػػػػاص متناسػػػػػبة مػػػػػع ديػػػػػن الػػػػػدائن حػػػػػتى لا يع
 .ابؼالية
 :  لتخصيصاعلان الامر با -4

بعػػػػػػػد أف يتقػػػػػػػرر التخصػػػػػػػيص بػػػػػػػأمر مػػػػػػػن رئػػػػػػػيس المحكمػػػػػػػة بدقتضػػػػػػػى سػػػػػػػلطتو الولائيػػػػػػػة في ذيػػػػػػػل العريضػػػػػػػػة 
اعػػػػػػلاف أمػػػػػػر الاختصػػػػػػاص إلى ابؼػػػػػػدين في ابؼقدمػػػػػػة عػػػػػػن الػػػػػػدائن لطلػػػػػػب الاختصػػػػػػاص كجػػػػػػب علػػػػػػى كتابػػػػػػة الضػػػػػػبط 

الآمػػػػػػرة رئػػػػػػيس المحكمػػػػػػة  مػػػػػػن ىػػػػػػذا الامػػػػػػر إلى يػػػػػػتظلمللمػػػػػػدين أف ليػػػػػػوـ الػػػػػػذم يصػػػػػػدر فيػػػػػػو ىػػػػػػذا الامػػػػػػر٬ ك نفػػػػػػس ا
 .ابؼستعجلة الأمور قاضي توبإصداره بصف

 :  1قيد حق التخصيص -5
ابؼتعلػػػػػػػػػق بتأسػػػػػػػػػيس السػػػػػػػػػجل  76/63يجػػػػػػػػب قيػػػػػػػػػد حػػػػػػػػػق التخصػػػػػػػػيص بالطريقػػػػػػػػػة الػػػػػػػػػتي ربظهػػػػػػػػػا ابؼرسػػػػػػػػوـ 

التخصػػػػػيص أك  بابزػػػػػاذمثلػػػػػو الػػػػػرىن الربظػػػػػي كمػػػػػا يجػػػػػب التأشػػػػػتَ علػػػػػى ىػػػػػام  القيػػػػػد بكػػػػػل أمػػػػػر يقضػػػػػى العقػػػػػارم٬ 
 بو في مواجهة الغتَ . يعتدبإنهاء أك الغاء الامر الصادر بالتخصيص ك ذلك حتى 

ك أنمػػػػػػا كسػػػػػػيلة بغفػػػػػػع  ريػػػػػػة التصػػػػػػرؼ في العقػػػػػػار ك يلاحػػػػػػع أف أمػػػػػػر التخصػػػػػػيص ابؼفيػػػػػػد لا يحػػػػػػوؿ دكف ح
 .العيتٍ ابؼتًتب بسببو إزاء الغتَابغق 
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 :  لتخصيصعل  الامر با التظلم -6
: للمػػػػػدين عػػػػػدة أسػػػػػباب بذعلػػػػػو يلجػػػػػأ إلى الػػػػػتظلم فقػػػػػد يكػػػػػوف الػػػػػدين المحكػػػػػوـ بػػػػػو قػػػػػد اقتضػػػػػى  الـــــدين ظلـــــمت -أ

بالوفػػػػػػػاء بعػػػػػػػد ابغكػػػػػػػم كمػػػػػػػا قػػػػػػػد يكػػػػػػػوف ابغكػػػػػػػم طعػػػػػػػن فيػػػػػػػو بػػػػػػػالنقض كقػػػػػػػد تكػػػػػػػوف العقػػػػػػػارات الػػػػػػػتي كقػػػػػػػع عليهػػػػػػػا 
 .تزيد قيمتها بكثتَ عن قيمة الدينالاختصاص 

يجػػػػػوز للمػػػػػدين أف يػػػػػتظلم مػػػػػن الامػػػػػر مػػػػػن القػػػػػانوف ابؼػػػػػدني ) 944ابؼػػػػػادة  قررتػػػػػو ظلمكحػػػػػق ابؼػػػػػدين في الػػػػػت
قػػػػػائم بفصػػػػػل الامػػػػػور ابؼسػػػػػتعجلة ك يجػػػػػب التأشػػػػػتَ علػػػػػى لك ا هالصػػػػػادر بالتخصػػػػػيص أمػػػػػاـ القاضػػػػػي الػػػػػذم أصػػػػػدر 

   .(الامر الصادر بالتخصيص بإلغاءىام  القيد بكل أمر أك حكم قضى 
ـــــــــدائن -ب ـــــــــم ال تصػػػػػػػػػاص رغػػػػػػػػػم تػػػػػػػػػوافر شػػػػػػػػػركطو أك اذا الغػػػػػػػػػى : إذا رفػػػػػػػػػض رئػػػػػػػػػيس المحكمػػػػػػػػػة طلػػػػػػػػػب الاختظل

اختصاصػػػػا سػػػػبق توقيعػػػػو بنػػػػاءا علػػػػى تظلػػػػم ابؼػػػػدين فػػػػإف الػػػػتظلم أمػػػػاـ رئػػػػيس المحكمػػػػة يكػػػػوف عػػػػديم ابعػػػػدكل٬ لأنػػػػو 
مباشػػػػػرة امػػػػػاـ المجلػػػػػس يكػػػػػوف ن ئلػػػػػداأف نظػػػػػر ابؼوضػػػػػوع مػػػػػرة أك مػػػػػرتتُ ك لػػػػػذلك جعػػػػػل القػػػػػانوف تظلػػػػػم ا سػػػػػبققػػػػػد 
 .1يالقضائ

ابؼعتػػػػػادة لرفػػػػػع الػػػػػدعول أمػػػػػاـ المجلػػػػػس القضػػػػػائي فػػػػػإذا اصػػػػػدر قػػػػػرار المجلػػػػػس  بػػػػػالإجراءاتك يكػػػػػوف الػػػػػتظلم 
بؿػػػػػػي القيػػػػػػد لإلغػػػػػػاء الاختصػػػػػػاص  أك تمع الاختصػػػػػػاص فإنػػػػػػو يقيػػػػػػد إذا لم يكػػػػػػن قػػػػػػد سػػػػػػبق قيػػػػػػده٬ يػػػػػػتوقبالقضػػػػػػائي 

نتيجػػػػػػػة لػػػػػػػتظلم ابؼػػػػػػػدين٬ ثم يقػػػػػػػرر الاختصػػػػػػػاص مػػػػػػػرة أخػػػػػػػرل بحكػػػػػػػم المجلػػػػػػػس القضػػػػػػػائي فػػػػػػػإف بؿػػػػػػػور الاختصػػػػػػػاص 
يضػػػػػػػر ذلػػػػػػػك بحقػػػػػػػوؽ الػػػػػػػدائنتُ الػػػػػػػتي اكتسػػػػػػػبت في لا اص مرتبتػػػػػػػو القديدػػػػػػػة علػػػػػػػى أف يشػػػػػػػطب ك تعػػػػػػػود للاختصػػػػػػػ

 . بؿو الاختصاص ك الغاء ىذا المحو الفتًة ما بتُ
 

  تخصيص: أثار حق الالدطلب الثاني
مػا أكدتػو أحكػاـ القػانوف ابؼػدني  ىػذاىن الربظػي ك تخصػيص نفػس الاثػار الػتي يرتبهػا الػر تسرل علػى حػق ال 

تي للػػدائن الػػذم حصػػل علػػى رىػػن للػػدائن الػػذم حصػػل علػػى حػػق التخصػػيص نفػػس ابغقػػوؽ الػػصػػراحة٬ اذ تكػػوف 
 .ربظي

الػػػػػرىن الربظػػػػػي٬ ك تتحػػػػػدد مرتبػػػػػة  القيػػػػػد ك التجديػػػػػد ك المحػػػػػو الػػػػػتي يخضػػػػػع بؽػػػػػا لإجػػػػػراءاتالتخصػػػػػيص يخضػػػػػع  -1
الاختصػػػػػػاص بتػػػػػػاري  ك سػػػػػػاعة القيػػػػػػد ك يتًتػػػػػػب علػػػػػػى قيػػػػػػد حػػػػػػق الاختصػػػػػػاص نفػػػػػػاذه في مواجهػػػػػػة الغػػػػػػت٬َ ك  قحػػػػػػ
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تػػػػػع الػػػػػدائن بحقػػػػػي التقػػػػػدـ ك التتبػػػػػع حيػػػػػث سػػػػػيقدـ في ابغصػػػػػوؿ علػػػػػى حقػػػػػو مػػػػػن بشػػػػػار العقػػػػػار علػػػػػى غػػػػػتَه مػػػػػن يتم
الػػػػػدائنتُ العػػػػػادين ك الػػػػػدائنتُ ابؼقيػػػػػدة حقػػػػػوقهم علػػػػػى العقػػػػػار٬ التػػػػػالتُ لػػػػػو في ابؼرتبػػػػػة٬ كمػػػػػا يسػػػػػتطيع الػػػػػدائن تتبػػػػػع 

ع حػػػػػػائز العقػػػػػػار ابؼقػػػػػػرر العقػػػػػػار ابؼقػػػػػػرر عليػػػػػػو حػػػػػػق التخصػػػػػػيص في أم يػػػػػػد يكػػػػػػوف للتنفيػػػػػػذ عليػػػػػػو بحقػػػػػػو ك يسػػػػػػتطي
عليػػػػػو حػػػػػق الاختصػػػػػاص فالقضػػػػػاء الػػػػػديوف أك تطهػػػػػتَ العقػػػػػار أك التخلػػػػػي عنػػػػػو أك برمػػػػػل اجػػػػػراءات التنفيػػػػػذ علػػػػػى 

 .1العقار كما ىو ابغاؿ بالنسبة للرىن الربظي
لا يقبػػػػػػل التجزئػػػػػػة بالنسػػػػػػبة للعقػػػػػػار ابؼرىػػػػػػوف ك بالنسػػػػػػبة للػػػػػػدين ابؼضػػػػػػموف كقاعػػػػػػدة عامػػػػػػة الاختصػػػػػػاص   حػػػػػػق -2

 .الاتفاؽ على غتَ ذلك إلا إذا تم
كمػػػػػػا يتعػػػػػػتُ علػػػػػػى ابؼػػػػػػدين أف يضػػػػػػمن سػػػػػػلامة العقػػػػػػار أك العقػػػػػػارات ابؼقػػػػػػرر عليهػػػػػػا حػػػػػػق الاختصػػػػػػاص٬ فػػػػػػلا -3

ب علػػػػػى ىػػػػػذا العقػػػػػار أم حػػػػػق يشػػػػػهر رتػػػػػي أفيجػػػػػوز للمػػػػػدين بعػػػػػد تقريػػػػػر حػػػػػق الاختصػػػػػاص علػػػػػى أحػػػػػد عقارتػػػػػو 
قػػػػػة بهػػػػػذا العقػػػػػار ك يضػػػػػمن قبػػػػػل قيػػػػػد الاختصػػػػػاص كػػػػػذلك لا يجػػػػػوز لػػػػػو التصػػػػػرؼ في العقػػػػػارات بالتخصػػػػػيص ابؼلح

 .ار ابؼقرر عليو الاختصاص أك تلفوابؼدين ىلاؾ العق
يػػػػػة العقػػػػػار ابؼخصػػػػػص كلا يتًتػػػػػب علػػػػػى حػػػػػق الاختصػػػػػاص برديػػػػػد ابؼػػػػػدين عػػػػػن ابؼلكيػػػػػة أك ابغيػػػػػازة فتظػػػػػل مل -4

 .بدا لا يضر بحق الدائن في الضمافك حيازتو للمدين فلو أف يستعملو أك يتصرؼ فيو 
 انقضاء حق التخصيص : الدطلب الثالث

بهػػػػػػػا الػػػػػػػرىن الربظػػػػػػػي سػػػػػػػواء كػػػػػػػاف بطريقػػػػػػػة  يبػػػػػػػنفس الاسػػػػػػػباب الػػػػػػػتي ينقضػػػػػػػ ينقضػػػػػػػيحػػػػػػػق الاختصػػػػػػػاص 
حيػػػػػث نصػػػػػت صػػػػراحة علػػػػػى أنػػػػػو  ٬مػػػػػن القػػػػػانوف ابؼػػػػدني 947ك ىػػػػذا مػػػػػا أكدتػػػػػو ابؼػػػػادة  تبعيػػػػػة٬أصػػػػلية أك بطريقػػػػػة 

قيػػػػػد ك بذديػػػػػده ك يسػػػػرل علػػػػػى الاختصػػػػػاص مػػػػػا يسػػػػػرل علػػػػػى الػػػػػرىن الربظػػػػي مػػػػػن أحكػػػػػاـ ك بخاصػػػػػة مػػػػػا يتعلػػػػػق بال
 بؿور ك عدـ بذزئتو ك اثاره القضائية .

فينقضػػػػػػي حػػػػػػق الاختصػػػػػػاص بانقضػػػػػػاء الػػػػػػدين ابؼضػػػػػػموف ك ينقضػػػػػػي أيضػػػػػػا بصػػػػػػفة أصػػػػػػلية بػػػػػػالبيع ابعػػػػػػبرم أك  -1
 الذمة ك ىلاؾ العقار . اذبابزبالتطهتَ ك بالنزكؿ عنو ك 

كػػػػػاف ابغكػػػػػم الػػػػػذم تقػػػػػرر   فػػػػػإذا ٬بدوجبػػػػػو حػػػػػق الاختصػػػػػاص ابغكػػػػػم الػػػػػذم تقػػػػػرر إلغػػػػػاءبأيضػػػػػا  كمػػػػػا ينقضػػػػػي  -2
إذا  قضػػػػػػى الاختصػػػػػػاص٬ ك مولا بالتفػػػػػػاد ابؼعجػػػػػػل ك الغػػػػػػي في ابؼعارضػػػػػػة ك الاسػػػػػػتئناؼ انبدوجبػػػػػػو الاختصػػػػػػاص مشػػػػػػ

ك طعػػػػػػن فيػػػػػػو كػػػػػػاف ابغكػػػػػػم الػػػػػػذم تقػػػػػػرر بدوجبػػػػػػو الاختصػػػػػػاص قػػػػػػابلا للطعػػػػػػن بػػػػػػالنقض ك التمػػػػػػاس اعػػػػػػادة النظػػػػػػر 
 .معو أيضا حق الاختصاص ىضنقإك فيو٬  يابؼقض الشيءالت عنو قوة كقبل الطعن ز 
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كػػػػػػػػذلك قػػػػػػػػد يتقضػػػػػػػػى حػػػػػػػػق الاختصػػػػػػػػاص بصػػػػػػػػفة جزئيػػػػػػػػة ك يحصػػػػػػػػل ذلػػػػػػػػك عػػػػػػػػن طريػػػػػػػػق انقاضػػػػػػػػو إلى ابغػػػػػػػػد   -3
فػػػػػػػػػػض في يخابؼناسػػػػػػػػػػب٬ إذا لا يجػػػػػػػػػػوز للقاضػػػػػػػػػػي كفقػػػػػػػػػػا للسػػػػػػػػػػلطات الػػػػػػػػػػتي منحهػػػػػػػػػػا إيػػػػػػػػػػاه ابؼشػػػػػػػػػػرع أف يػػػػػػػػػػنقص أك 

الوفػػػػػػاء  لضػػػػػػماف التخصػػػػػػيص حػػػػػػتى تكػػػػػػوف العقػػػػػػارات الػػػػػػتي يؤخػػػػػػذ عليهػػػػػػا الاختصػػػػػػاص بالقػػػػػػدر الضػػػػػػركرم فقػػػػػػط
ك مقػػػػدار الػػػػدين ابؼضػػػػموف جػػػػاز انقػػػػاص  تػػػػل التػػػػوازف بػػػػتُ قيمػػػػة العقػػػػارات المحملػػػػة بهػػػػذا التػػػػأمتُبػػػػالالتزاـ٬ فػػػػإذا اخ

دعول أصػػػػػلية إذا بػػػػػالاختصػػػػػاص امػػػػػا بػػػػػالتظلم مػػػػػن الامػػػػػر الصػػػػػادر بتقريػػػػػره ك امػػػػػا  الاختصػػػػػاص ك يكػػػػػوف انقػػػػػاص
 لػػػػػػدائن الػػػػػػذم لػػػػػػو حػػػػػػق عيػػػػػػتٍفػػػػػػيض فيكػػػػػػوف لنقػػػػػػض ميعػػػػػػاد الػػػػػػتظلم ك لكػػػػػػل ذم مصػػػػػػلحة أف يطلػػػػػػب ىػػػػػػذا التح

 .متأخر في ابؼرتبة ك يكوف بغائز العقار ك يكوف للدائن العادم

ابقػػػػػاء حػػػػػق الػػػػػدائن كمػػػػػا ىػػػػػو ك سػػػػػتثناء عػػػػػن قاعػػػػػدة عػػػػػدـ بذزئػػػػػة التػػػػػأمتُ العػػػػػتُ اك برفػػػػػيض حػػػػػق الاختصػػػػػاص ىػػػػػو 
حػػػػتى يػػػػتم سػػػػداد الػػػػدين بأكملػػػػو ك ابغكمػػػػة مػػػػن جػػػػواز انقػػػػاض حػػػػق الاختصػػػػاص أف تتناسػػػػب قيمػػػػة العقػػػػار مػػػػع 

 .1الدين ابؼضموف حتى لا يضار ابؼدين أك الدائنوف 
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 الفصل الثاني: الرىن الحيازي وحق الامتياز

يعػػػػػػد الػػػػػػرىن ابغيػػػػػػازم كحػػػػػػق الامتيػػػػػػاز مػػػػػػن ابغقػػػػػػوؽ العينيػػػػػػة التبعيػػػػػػة الػػػػػػتي تعطػػػػػػي أيضػػػػػػا للػػػػػػدائن اكلويػػػػػػة في 
مػػػػػػن حيػػػػػػث المحػػػػػػل٬ لأف بؿػػػػػػل الػػػػػػرىن الربظػػػػػػي  خػػػػػػرل إلااسػػػػػػتفاء دينػػػػػػو كلا يختلفػػػػػػاف عػػػػػػن بػػػػػػاقي ابغقػػػػػػوؽ العينيػػػػػػة الا

كحػػػػػػػق التخصػػػػػػػيص ىػػػػػػػو عقػػػػػػػار فقػػػػػػػط كلا يدكػػػػػػػن اف يػػػػػػػرد علػػػػػػػى غػػػػػػػتَ العقػػػػػػػار بينمػػػػػػػا بؿػػػػػػػل الػػػػػػػرىن ابغيػػػػػػػازم كحػػػػػػػق 
 يدكن أف يرد على عقارات كعلى منقولات أيضا. ٬ إذالامتياز قد يختلف

رىػػػػػوف كمػػػػػا يختلػػػػػف حػػػػػق الػػػػػرىن ابغيػػػػػازم عػػػػػن غػػػػػتَه مػػػػػن ابغقػػػػػوؽ كذلػػػػػك لأنػػػػػو يقتضػػػػػي كضػػػػػع الشػػػػػيء ابؼ
في حيػػػػػازة الػػػػػدائن ابؼػػػػػرتهن اك مػػػػػن ينػػػػػوب عنػػػػػو٬ كلا يعػػػػػتٍ كضػػػػػع الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف في حيػػػػػازة الػػػػػدائن ابؼػػػػػرتهن خركجػػػػػو 
مػػػػن ملػػػػك ابؼػػػػدين الػػػػراىن٬ إذ تبقػػػػى بؽػػػػذا الأخػػػػتَ ابؼلكيػػػػة حػػػػتى يحػػػػل أجػػػػل الػػػػدين فيػػػػتم الوفػػػػاء أك يػػػػتم بيػػػػع الشػػػػيء 

 ابؼرىوف لاستفاء الدين من بشنو.
كحػػػػق الامتيػػػػاز عػػػػن بػػػػاقي ابغقػػػػوؽ العينيػػػػة التبعيػػػػة مػػػػن حيػػػػث المحػػػػل إلا أنػػػػو كرغػػػػم اخػػػػتلاؼ الػػػػرىن الربظػػػػي 

بصيعهػػػػػا يتخػػػػػذ مػػػػػن حيػػػػػث ابعػػػػػػوىر كالغايػػػػػة فكػػػػػل تػػػػػأمتُ ىػػػػػو في جػػػػػػوىره أفضػػػػػلية أك أكلويػػػػػة مقػػػػػررة لػػػػػدائن علػػػػػػى 
  .دائنتُ آخرين
 

 الدبحث الأول: الرىن الحيازي
هرا حػػػػػق علػػػػػى العقػػػػػار كاف كػػػػػاف مشػػػػػ بؼػػػػػرتهن بػػػػػالرىن الربظػػػػػي كلا يطمػػػػػئن إليػػػػػو حػػػػػتىقػػػػػد لا يرضػػػػػى الػػػػػدائن ا

بالقيػػػػػد٬ لػػػػػذا يجػػػػػب ايجػػػػػاد كسػػػػػيلة اخػػػػػرل لاطمئنػػػػػاف الػػػػػدائن للضػػػػػمانات ابؼقدمػػػػػة لاسػػػػػتفاء حقػػػػػو في الأجػػػػػل ابؼتفػػػػػق 
الضػػػػػمانات يوفرىػػػػػا الػػػػػرىن ابغيػػػػػازم علػػػػػى اسػػػػػاس اف ابغيػػػػػازة تنتقػػػػػل مػػػػػن ابؼػػػػػدين إلى الػػػػػدائن خػػػػػلاؿ  كىػػػػػذه ٬عليػػػػػو

و فػػػػػالرىن ابغيػػػػػازم يعطػػػػػي ضػػػػػمانا لكػػػػػلا ٬ عػػػػػاد ابؼرىػػػػػوف لػػػػػفي ابؼيعػػػػػاد ىن بالػػػػػدين٬ فػػػػػإف كفى ابؼػػػػػدين الػػػػػرافػػػػػتًة الػػػػػرىن
 الطرفتُ.
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 الدطلب الأول: مفهوم الرىن الحيازي وإنشاؤه
التأمينػػػػػات العينيػػػػػػة كخصوصػػػػػا الػػػػػػرىن الربظػػػػػي فهػػػػػػو ايضػػػػػا يعػػػػػػد مػػػػػػن لا يختلػػػػػف الػػػػػػرىن ابغيػػػػػازم عػػػػػػن غػػػػػتَه 

ط فيػػػػػػو الربظيػػػػػة ابؼتطلبػػػػػػة في عقػػػػػػد الػػػػػػرىن مػػػػػن التأمينػػػػػػات الاتفاقيػػػػػػة الػػػػػتي تنشػػػػػػأ عػػػػػػن طريػػػػػػق العقػػػػػد٬ لكػػػػػػن لا يشػػػػػػتً 
 الربظي لذلك فهو عقد رضائي.

 وخصائصو الرىن الحيازي تعريفالفرع الأول: 
قانوف مدني جزائي موضحا بذلك تعريفو كأركانو  965إلى 948تناكلو ابؼشرع ابعزائرم من خلاؿ ابؼواد 

 كآثاره بالنسبة لطرفتُ العقد كالغتَ ككيفيات انقضائو. 

 تعريف الرىن الحيازي -أولا
فػػػػػإف الػػػػػرىن ابغيػػػػػازم عقػػػػػد يلتػػػػػزـ بػػػػػو شػػػػػخص ضػػػػػمانا  ٬مػػػػػن القػػػػػانوف ابؼػػػػػدني 948حسػػػػػب أحكػػػػػاـ ابؼػػػػػادة

ا يتًتػػػػػب عليػػػػػو حقػػػػػا عينيػػػػػا لػػػػػدين عليػػػػػو أك علػػػػػى غػػػػػتَه٬ أف يسػػػػػلم الى الػػػػػدائن أك الى أجنػػػػػي يعينػػػػػو ابؼتعاقػػػػػداف شػػػػػيئ
لػػػػػػػو في  كالػػػػػػػدائنتُ التػػػػػػػاليتُ العػػػػػػػاديتُ الػػػػػػػدائنتُعلػػػػػػػى كأف يتقػػػػػػػدـ  ٬الشػػػػػػػيء إلى أف يسػػػػػػػتوفي الػػػػػػػدين يخولػػػػػػػو حػػػػػػػبس

 ن ىذا الشيء في أم يد يكوف.حقو من بشنيتقاضى أف  ابؼرتبة٬ ك

كمػػػػػػن خػػػػػػلاؿ الػػػػػػنص يتضػػػػػػح أف الػػػػػػرىن ابغيػػػػػػازم بدكػػػػػػن اف يػػػػػػرد علػػػػػػى العقػػػػػػار اك ابؼنقػػػػػػوؿ كيتقػػػػػػدـ الػػػػػػدائن 
 ابؼرتهن رىنا حيازيا على غتَه من الدائنتُ العاديتُ اك التاليتُ لو في ابؼرتبة.

كالػػػػػػػػرىن ابغيػػػػػػػػازم عقػػػػػػػػد رضػػػػػػػػائي لا يسػػػػػػػػتوجب الشػػػػػػػػكلية ابؼطلوبػػػػػػػػة في الػػػػػػػػرىن الربظػػػػػػػػي كيحمػػػػػػػػي القػػػػػػػػانوف 
ابؼػػػػرتهن بدجػػػػرد بزلػػػػي الػػػػراىن عػػػػن حيػػػػازة ابؼػػػػاؿ ابؼرىػػػػوف أك السػػػػليم كتسػػػػرم عليػػػػو أحكػػػػاـ الالتػػػػزاـ بتسػػػػليم الشػػػػيء 

 .1ابؼبيع
 خصائص الرىن الحيازي -ثانيا

لػػػػػػرىن الربظػػػػػػي مػػػػػػن كونػػػػػػو حػػػػػػق عيػػػػػػتٍ كأنػػػػػػو في ارأيناىػػػػػػا لػػػػػػرىن ابغيػػػػػػازم ذات ابػصػػػػػػائص الػػػػػػتي في ا بذتمػػػػػػع
 حق عيتٍ تبعي كلا يقبل التجزئة.

كلكنػػػػو يختلػػػػف عليػػػػو في أنػػػػو عقػػػػد رضػػػػائي كيػػػػرد علػػػػى العقػػػػار كابؼنقػػػػوؿ معػػػػا كيفػػػػتًض نقػػػػل حيػػػػازة ابؼرىػػػػوف 
 .2للدائن ابؼرتهن لينفذ الرىن خاصة في مواجهة الغتَ

                                                           
 .٬112 ص 2006دار العلوـ للنشر كالتوزيع٬ نظرية ابغق٬ بؿمد الصغتَ بعلي٬ ابؼدخل للعلوـ القانونية٬  - 1
 .٬341 ص 2001رضا عبد ابغليم عبد المجيد عبد البارئ٬ الوجيز في ابؼلكية كابغقوؽ العينية التبعية٬ الطبعة الأكلى٬ دار النهضة العربية٬  - 2
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 الرىن الحيازي عقد رضائي: -1
٬ أكلا: لأنػػػػػػو يػػػػػػرد علػػػػػػى العقػػػػػػار كابؼنقػػػػػػوؿ تطبيػػػػػػق أحكػػػػػػاـ الشػػػػػػكلية في الػػػػػػرىن ابغيػػػػػػازم٬لم يشػػػػػػتًط ابؼشػػػػػػرع 

لأنػػػػػػو اذا كانػػػػػػػت الشػػػػػػكلية كسػػػػػػيلة لإعػػػػػػػلاـ  :كثانيػػػػػػا ٬كالقاعػػػػػػدة اف ابؼنقػػػػػػولات لا تشػػػػػػػهر التصػػػػػػرفات ابؼتعلقػػػػػػة بهػػػػػػػا
ابؼرىػػػػػوف  فػػػػػإف انتقػػػػػاؿ حيػػػػػازة ٬في مواجهتػػػػػو بهػػػػػذه التصػػػػػرفات صػػػػػرفات الػػػػػواردة علػػػػػى العقػػػػػار حػػػػػتى يحػػػػػتجالغػػػػػتَ بالت

ليتبػػػػػتُ  للػػػػػدائن ابؼػػػػػرتهن قػػػػػد يكػػػػػوف كسػػػػػيلة اقػػػػػول كأكضػػػػػح في الشػػػػػهر٬ فلػػػػػن يػػػػػذىب ذك ابؼصػػػػػلحة للشػػػػػهر العقػػػػػارم
أمػػػػاـ ابعميػػػػع٬ فابغيػػػػازة في يػػػػد الػػػػدائن كىػػػػو يعلػػػػن أنػػػػو دائػػػػن مػػػػرتهن للمػػػػاؿ كلػػػػيس  حقيقػػػػة الأمػػػػر٬ بػػػػل ىػػػػو ظػػػػاىر

 مالك لو.
 الرىن الحيازي يرد عل  العقار والدنقول -2

كلكػػػػػن ىػػػػػذا لا يدنػػػػػع مػػػػػن جػػػػػواز كركد الػػػػػرىن  ٬لػػػػػى ابؼنقػػػػػوؿ٬ كىػػػػػو الأمػػػػػر الشػػػػػائع عمػػػػػلافهػػػػػو يػػػػػرد أساسػػػػػا ع
الأحكػػػػػػاـ السػػػػػػابقة ابػاصػػػػػػة بالعقػػػػػػار  ٬ إذا اتفقػػػػػػا الطػػػػػػرفتُ علػػػػػػى ذلػػػػػػك مػػػػػػع تطبيػػػػػػقابغيػػػػػػازم علػػػػػػى العقػػػػػػار أيضػػػػػػا
حيػػػػػػث تػػػػػػدخل في الػػػػػػرىن مػػػػػػا لم يتفػػػػػػق علػػػػػػى  الاضػػػػػػافات كالتحسػػػػػػينات كالانشػػػػػػاءات٬بالتخصػػػػػػيص كابؼلحقػػػػػػات ك 

 خلاؼ ذلك.
 حيازة الدرىون للمرتهن:نقل ترض الرىن الحيازي يف -3

ن لكػػػػػػي يطمػػػػػػئن علػػػػػػى حقػػػػػػو٬ مية الػػػػػػرىن ابغيػػػػػػازم٬ كىػػػػػػو الوسػػػػػػيلة الفعالػػػػػػة للػػػػػػدائسػػػػػػكىػػػػػػو الأمػػػػػػر ابؼػػػػػػبرر لت
بؼالػػػػػػو مػػػػػػن حقػػػػػػوؽ علػػػػػػى ابؼػػػػػػدين كبفارسػػػػػػة حػػػػػػق التقػػػػػػدـ  ٬ن كالاحتجػػػػػػاج في مواجهتػػػػػػو كػػػػػػدائن مػػػػػػرتهغػػػػػػتَكلإعػػػػػػلاـ ال

رض ابغيػػػػػازم٬ ىػػػػػذا الانتقػػػػػاؿ للحيػػػػػازة يفػػػػػالعقػػػػػد  وف لػػػػػيس ركنػػػػػا في انعقػػػػػادحيػػػػػازة ابؼرىػػػػػكحػػػػػق التتبػػػػػع٬ كلكػػػػػن نقػػػػػل 
٬ كرد الزامػػػػػػػات علػػػػػػػى عػػػػػػػاتق ابؼػػػػػػػرتهن مػػػػػػػن حفػػػػػػػع ابؼػػػػػػػاؿ كاسػػػػػػػتثماره٬ كابؼسػػػػػػػؤكلية عػػػػػػػن ابؽػػػػػػػلاؾ للمرىػػػػػػػوف في يػػػػػػػده

 ىا من الالتزامات.ابؼرىوف بعد انقضاء الرىن كغتَ 

 الرىن الحيازي عقد شبو عيني: -4
عيػػػػتٍ اذ لا يكفػػػػي لتمامػػػػو توافػػػػق الايجػػػػاب كالقبػػػػوؿ بػػػػتُ الػػػػراىن كابؼػػػػرتهن فهنػػػػاؾ مػػػػن يػػػػرل أنػػػػو عقػػػػد شػػػػبو 

بػػػػػل لابػػػػػد بؽػػػػػذا التمػػػػػاـ مػػػػػن التسػػػػػليم٬ كيوضػػػػػح ذلػػػػػك أف عقػػػػػد اجتمػػػػػع فيػػػػػو شػػػػػبهاف٬ شػػػػػبو بالعقػػػػػد الرضػػػػػائي لأنػػػػػو 
 .1ينعقد بتطابق الايجاب كالقبوؿ
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كشػػػػػػبو بالعقػػػػػػد العيػػػػػػتٍ كىػػػػػػو العقػػػػػػد الػػػػػػذم يشػػػػػػرط لانعقػػػػػػاده زيػػػػػػادة علػػػػػػى التًاضػػػػػػي تسػػػػػػليم الشػػػػػػيء بؿػػػػػػل 
العقػػػػد كالغػػػػػرض في ىػػػػػذا النػػػػػوع مػػػػػن العقػػػػود ىػػػػػو بضايػػػػػة ابؼالػػػػػك ليػػػػػتفطن بػطػػػػورة العمػػػػػل الػػػػػذم أقػػػػػدـ عليػػػػػو عنػػػػػدما 

 .1يريد التجرد من الشيء بؿل العقد
 الرىن الحيازي حق تابع:  -5

برػػػػػػت يػػػػػػد الػػػػػػػدائن  ٬ اذ أف الشػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػوف يبقػػػػػػػىلالتػػػػػػزاـ كجػػػػػػودا كعػػػػػػػدماا يػػػػػػرتبط الػػػػػػرىن ابغيػػػػػػازم مػػػػػػػع
حػػػػػػتى يسػػػػػػتوفي دينػػػػػػو كػػػػػػاملا٬ فالارتبػػػػػػاط بػػػػػػتُ الػػػػػػرىن كالػػػػػػدين ابؼضػػػػػػموف ىػػػػػػو ارتبػػػػػػاط التػػػػػػابع بػػػػػػابؼتبوع مػػػػػػن حيػػػػػػث 

 .2الأصل
 :خطورة نظام الرىن الحيازي -6

ضػػػػمانا قويػػػػا يدكنػػػػو مػػػػن يفػػػػوؽ الػػػػرىن ابغيػػػػازم غػػػػتَه مػػػػن التأمينػػػػات العينيػػػػة مػػػػن حيػػػػث كونػػػػو بسػػػػنح الػػػػدائن 
حػػػػػبس الشػػػػػيء٬ حػػػػػتى يسػػػػػػتوفي دينػػػػػو٬ علػػػػػى أف نظػػػػػاـ الػػػػػػرىن ابغيػػػػػازم لا يخلػػػػػو عػػػػػن بـػػػػػػاطر اذ أنػػػػػو يحػػػػػرـ الػػػػػػراىن 
ابؼالػػػػػك مػػػػػن الانتفػػػػػاع بنفسػػػػػو بدلكػػػػػو٬ كيضػػػػػع الشػػػػػيء في رعايػػػػػة غػػػػػتَ مالكػػػػػو فقػػػػػد يكػػػػػوف ىػػػػػذا الآخػػػػػر اقػػػػػل حيطػػػػػة 

 رىوف٬ الأمر الذم يؤدم الى تعطيلو.ؿ ابؼمن ابؼالك نفسو٬ ىذا الى أف الرىن لا يلزـ ابؼرتهن باستغلا
 قيد الرىن الحيازي:  -7

كمػػػػػػن تنتقػػػػػػل إلػػػػػػيهم ملكيػػػػػػة ابؼػػػػػػاؿ ابؼرىػػػػػػوف أك مػػػػػػن  ٬لكػػػػػػي يحػػػػػػتج بػػػػػػالرىن علػػػػػػى الغػػػػػػتَ كالػػػػػػدائنتُ الآخػػػػػػرين
يتقػػػػرر بؽػػػػم حػػػػق عيػػػػتٍ عليػػػػو٬ بالنسػػػػبة للعقػػػػار يجػػػػب انتقػػػػاؿ ابغيػػػػازة كقيػػػػد الػػػػرىن٬ بالنسػػػػبة للمنقػػػػوؿ ابؼػػػػادم يجػػػػب 

 .3ة كتدكين العقد في كرقة ثابتة التاري انتقاؿ ابغياز 
 الفرع الأول: انشاء الرىن الحيازي

 طرفي عقد الرىن الحيازي -أولا
كقػػػػد يكػػػػوف شخصػػػػا آخػػػػر غػػػػتَ ابؼػػػػدين ) قػػػػد يكػػػػوف كفػػػػيلا عينيػػػػا( كالػػػػرىن  ٬الػػػػراىن قػػػػد يكػػػػوف ىػػػػو ابؼػػػػدين

رغػػػػػػػم أنػػػػػػػو لا ينطػػػػػػػوم علػػػػػػػى إخػػػػػػػراج  ٬راىن عمػػػػػػػل مػػػػػػػن أعمػػػػػػػاؿ التصػػػػػػػرؼ كػػػػػػػالرىن الربظػػػػػػػيلػػػػػػػابغيػػػػػػػازم بالنسػػػػػػػبة ل
 لزـ في الراىن أىلية التصرؼ في الشيء ابؼرىوف.يء ابؼرىوف من ذمة الراىن٬ كلذا يالش
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فهػػػػػو بدوجػػػػػب العقػػػػػد بتلقػػػػػي حػػػػػق الػػػػػرىن مػػػػػن الػػػػػراىن٬ كحيػػػػػازة الشػػػػػيء  ٬أمػػػػػا الػػػػػدائن ابؼػػػػػرتهن رىنػػػػػا حيازيػػػػػا
الػػػػػرىن بفػػػػػا يجعػػػػػل عقػػػػػػد ده عنػػػػػد انقضػػػػػػاء ىػػػػػوف٬ كاسػػػػػتغلالو كر زامػػػػػات بصػػػػػػيانة الشػػػػػيء ابؼر تابؼرىػػػػػوف ترتػػػػػب عليػػػػػو ال

الػػػػػػرىن بالنسػػػػػػبة إليػػػػػػو تصػػػػػػػرفا يػػػػػػدكر بػػػػػػتُ النفػػػػػػع كالضػػػػػػػرر٬ كلػػػػػػيس نافعػػػػػػا نفعػػػػػػا بؿضػػػػػػػا كػػػػػػالرىن الربظػػػػػػي٬ بالنسػػػػػػػبة 
أف يكػػػػػػوف بفيػػػػػػزا كػػػػػػػابؼرتهن رىنػػػػػػا ربظيػػػػػػا بػػػػػػل يجػػػػػػػب أف  ٬للمػػػػػػرتهن كلػػػػػػذا لا يكفػػػػػػي في الػػػػػػدائن ابؼػػػػػػػرتهن رىػػػػػػن حيػػػػػػازة

 يكوف كامل الأىلية.
 لحيازيمحل الرىن ا -ثانيا

رىػػػػن ابغيػػػػػازة بؿلػػػػػو إمػػػػػا أف يكػػػػػوف عقػػػػػارا أك منقػػػػػولا فهػػػػو لا يخضػػػػػع لنظػػػػػاـ القيػػػػػد دائمػػػػػا٬ كلا يخضػػػػػع لػػػػػو إلا 
 .في ابؼاؿ القابل للرىن أربع شركطإذا كاف بؿلو عقارا٬ كيجب أف تتوافر 

 أن يكون داخلا في دائرة التعامل. -1
٬ أم يجػػػػػػوز بيعهػػػػػػػا كىبتهػػػػػػػا فيهػػػػػػػا التعامػػػػػػليكػػػػػػوف الأشػػػػػػػياء الػػػػػػتي تقبػػػػػػػل مػػػػػػػن يشػػػػػػتًط في ابؼػػػػػػػاؿ ابؼرىػػػػػػوف أف 

ك ء الػػػػػػتي لا يجػػػػػػوز التعامػػػػػػل فيهػػػػػػا كلا تلػػػػػػلا يجػػػػػػوز رىػػػػػػن الأشػػػػػػيا ٬مػػػػػػن القػػػػػػانوف ابؼػػػػػػدني 949كطبقػػػػػػا لػػػػػػنص ابؼػػػػػػادة 
فػػػػػػلا يجػػػػػػوز رىػػػػػػن الأشػػػػػػياء العامػػػػػػة كالأشػػػػػػياء ابؼوقوفػػػػػػة٬ كػػػػػػذلك لا  وز بيعهػػػػػػا اسػػػػػػتقلالا بػػػػػػابؼزاد العلػػػػػػت٬ٍالػػػػػػتي لا يجػػػػػػ

ق الارتفػػػػػاؽ اسػػػػػتقلالا عػػػػػن العقػػػػػار كلا حػػػػػحػػػػػق يجػػػػػوز رىػػػػػن ابؼػػػػػاؿ ابؼشػػػػػركط بعػػػػػدـ التصػػػػػرؼ فيػػػػػو٬ كلا يجػػػػػوز رىػػػػػن 
 كالرىن ابغيازم في كل ذلك كالرىن الربظي. ٬أك السكن ٬الاستعماؿ

 :معيناأن يكون الدال الدرىن  -2
أف يكػػػػػػػوف معنيػػػػػػػا٬ فػػػػػػػإف لم يكػػػػػػػن معنيػػػػػػػا بذاتػػػػػػػو كجػػػػػػػب أف يكػػػػػػػوف  ٬وجػػػػػػػو عػػػػػػػاـقػػػػػػػد بيشػػػػػػػتًط في بؾػػػػػػػاؿ الع

اذ تضػػػػػػمن العقػػػػػػد مػػػػػػػا  ٬معنيػػػػػػا بنوعػػػػػػو كمقػػػػػػدار كإلا كػػػػػػاف بػػػػػػاطلا٬ كيكفػػػػػػي أف يكػػػػػػوف المحػػػػػػل معينػػػػػػا بنوعػػػػػػو فقػػػػػػط
مػػػػن القػػػػانوف ابؼػػػػػدني بقػػػػد أنهػػػػا نصػػػػت علػػػػى كجػػػػػوب  886يسػػػػتطاع بػػػػو يتعػػػػتُ مقػػػػداره كبػػػػػالرجوع الى نػػػػص ابؼػػػػادة 

بؼرىػػػػػوف في العقػػػػػود كتعينػػػػػو تعيينػػػػػا دقيقػػػػػا ىػػػػػذا بالنسػػػػػبة للػػػػػرىن الربظػػػػػي٬ أمػػػػػا فيمػػػػػا يخػػػػػص الػػػػػرىن بزصػػػػػيص العقػػػػػار ا
 .1نافيا للجهالة فيكفي اف يكوف المحل معينا تعينا ٬ابغيازم فيكفي تطبيق القواعد العامة في تعيتُ المحل
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 يجب أن يكون الدرىون مقدور التسليم: -3

بطلانػػػػػا فػػػػػرىن الأشػػػػػياء ابؼسػػػػػتقبلية رىنػػػػػا حيازيػػػػػا بػػػػػاطلا  ٬الػػػػػرىنفيجػػػػػب أف يكػػػػػوف ابؼرىػػػػػوف موجػػػػػودا كقػػػػػت 
فػػػػػػػإذا كػػػػػػػاف الشػػػػػػػيء غػػػػػػػتَ مقػػػػػػػدكر  ٬مطلػػػػػػػق٬ لأف تسػػػػػػػليم ابؼرىػػػػػػػوف بشػػػػػػػرط لتمػػػػػػػاـ عقػػػػػػػد الػػػػػػػرىن ابغيػػػػػػػازم كلزكمػػػػػػػو

 .1التسليم٬ كالدين غتَ الثابت بالكتابة امتنع انعقاد رىنو
 :ملكية الراىن للمال الدرىون -4

عمػػػػػػػل مػػػػػػػن  رىنػػػػػػػا حيازيػػػػػػػا كلأف رىػػػػػػػن ابؼػػػػػػػاؿ ٬الػػػػػػػك للمػػػػػػػاؿ ابؼرىػػػػػػػوففيجػػػػػػػب أف يكػػػػػػػوف الػػػػػػػراىن حيػػػػػػػازة م
 جب اف يكوف الراىن مالكا للماؿ ابؼتصرؼ فيو.اعماؿ التصرؼ٬ ك 

 
 الدطلب الثاني: آثار الرىن الحيازي

تزامػػػػات علػػػػى عػػػػاتق كػػػػل و البؼلزمػػػػة للجػػػػانبت٬ُ كيتًتػػػػب علػػػػى نشػػػػوئابغيػػػػازم مػػػػن العقػػػػود االػػػػرىن  يعػػػػد عقػػػػد
 ك ابؼرتهن ىذا من جهة ٬كم أنو من جهة اخرل يرتب اثاره في مواجهة الغتَ. من الراىن

   الدتعاقدين بثار الرىن الحيازي فيما آالفرع الأول : 
بانعقاد الرىن ابغيازم كتوفر بصيع شركطو تتولد بؾموعة من الالتزامات كابغقوؽ على عاتق أطرافو كالتي 

 كصحيحا.يجب عليهم تنفيذىا ليصبح الرىن كاملا 

 ن وحقوقو زامـات الراىتأولا : ال
 :   حق الرىن تزام بإنشاءالال -1

زاـ ينفػػػػػذ تػػػػػحػػػػػق الػػػػػرىن علػػػػػى عػػػػػاتق الػػػػػراىن علػػػػػى اف ىػػػػػذا الال بإنشػػػػػاءزامػػػػػا تعقػػػػػد الػػػػػرىن ال إذ يتًتػػػػػب علػػػػػى
معنيػػػػػا بدجػػػػػرد ابسػػػػػاـ العقػػػػػد بقػػػػػوة القػػػػػانوف٬ اذا كػػػػػاف الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف معينػػػػػا بذاتػػػػػو٬ فػػػػػاذا لم يكػػػػػن الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف 

زاـ بػػػػأف يقػػػػوـ بكػػػػل مػػػػا مػػػػن شػػػػأنو ترتيػػػػب ىػػػػذا تػػػػكيتمثػػػػل ذلػػػػك الال ٬زـ بتًتيػػػػب حػػػػق الػػػػرىنتػػػػبذاتػػػػو٬ فػػػػإف الػػػػراىن يل
 ابغق.
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 م الدرىون: يسلبتزام تالإل -2
يء٬ كالتسػػػػػػليم في نفػػػػػػس الوقػػػػػػت كن ابؼػػػػػػرتهن مػػػػػػن حيػػػػػػازة الشػػػػػػمالشػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػوف لػػػػػػيبتسػػػػػػليم يلتػػػػػػزـ الػػػػػػراىن 

ين الػػػػػػػػرىن في مواجهػػػػػػػػة الػػػػػػػػدائنتُ الأخػػػػػػػػر أم شػػػػػػػػرط للاحتجػػػػػػػػاج بحػػػػػػػػق  ٬الػػػػػػػػرىن في مواجهػػػػػػػػة الغػػػػػػػػتَ شػػػػػػػػرطا لنفػػػػػػػػاذ
كغػػػػػتَىم٬ بفػػػػػا يكسػػػػػب حقوقػػػػػا علػػػػػى الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف٬ كمػػػػػا أنػػػػػو اسػػػػػاس لنشػػػػػوء الزامػػػػػات ابؼػػػػػرتهن لصػػػػػيانة الشػػػػػيء 

زاـ تػػػػػػػفي تنظػػػػػػػيم ال أحالػػػػػػػتبقػػػػػػػدىا  ٬مػػػػػػػن القػػػػػػػانوف ابؼػػػػػػػدني 951كبػػػػػػػالرجوع الى نػػػػػػػص ابؼػػػػػػػادة  ٬ابؼرىػػػػػػػوف كاسػػػػػػػتغلالو
 ء ابؼرىوف بأحكاـ الى احكاـ تسليم الشيء ابؼبيع.الراىن بتسليم الشي

 :1 زام بضمان سلامة الرىن ونفاذهتالإل -3
ابؼػػػػػػرتهن٬ فيضػػػػػػمن   ابغػػػػػػق ثر علػػػػػػىو اف يػػػػػػؤ مػػػػػػن شػػػػػػأن ٬زـ الػػػػػػراىن بعػػػػػػدـ القيػػػػػػاـ بعمػػػػػػل مػػػػػػادم اك قػػػػػػانونيتػػػػػفيل

كعليػػػػػو المحافظػػػػػة  ٬سػػػػػواء كػػػػػاف ىػػػػػذا التعػػػػػرض ماديػػػػػا اك قانونيػػػػػا ٬كػػػػػل عمػػػػػل مػػػػػن اعمػػػػػاؿ التعػػػػػرض الػػػػػتي تصػػػػػدر منػػػػػو
٬ كلػػػػػػيس اف علػػػػػى الشػػػػػػيء الا اف يػػػػػتم تسػػػػػػليمو الى ابؼػػػػػػرتهن٬ ليبقػػػػػى علػػػػػػى ابغالػػػػػػة الػػػػػتي كػػػػػػاف عليهػػػػػػا كقػػػػػت التعاقػػػػػػد

 ابؼرتهن حيازتو اك يحوؿ بتُ ابؼرتهن كادارة ابؼرىوف كاستغلالو. يسلب
غػػػػػػتَ كذلػػػػػػك بالامتنػػػػػػاع عػػػػػػن التصػػػػػػرؼ في الشػػػػػػيء الى ال ٬كمػػػػػػا يدنػػػػػػع عليػػػػػػو التعػػػػػػرض القػػػػػػانوني مػػػػػػن جانبػػػػػػو

حسػػػػػػػن النيػػػػػػػة كيسػػػػػػػلمو اياىػػػػػػػػا٬ اذ ؼ في ابؼنقػػػػػػػوؿ ابؼرىػػػػػػػوف الى الغػػػػػػػػتَ تصػػػػػػػرفا يضػػػػػػػر الػػػػػػػدائن ابؼػػػػػػػرتهن كػػػػػػػػأف يتصػػػػػػػر 
يسػػػػػتطيع ابؼتصػػػػػرؼ اليػػػػػو حسػػػػػن النيػػػػػة اف يحػػػػػتج علػػػػػى ابؼػػػػػرتهن بقاعػػػػػدة ابغيػػػػػازة في ابؼنقػػػػػوؿ سػػػػػند ابغػػػػػائز٬ ككمػػػػػا لػػػػػو 

 بالقيد. كاف ابؼرىوف عقارا فيقوـ ببيعو الى مشتً كيسجل عقده قبل نفاذ الرىن 
ف يقػػػػػػدـ ابؼسػػػػػػتندات اللازمػػػػػػة ٬ كػػػػػػأزـ الػػػػػػراىن ايضػػػػػػا بػػػػػػاف يقػػػػػػوـ بدػػػػػػا يلػػػػػػزـ بنفػػػػػػاذ الػػػػػػرىن في حػػػػػػق الغػػػػػػتَتػػػػػػكيل

إثبػػػػػػػات رىػػػػػػػن ا كػػػػػػػاف ابؼرىػػػػػػػوف عقػػػػػػػارا اك كالقيػػػػػػػاـ بذكالتصػػػػػػػديق علػػػػػػػى توقيعػػػػػػػو علػػػػػػػى العقػػػػػػػد إ لإجػػػػػػػراء قيػػػػػػػد الػػػػػػػرىن
 في دفاتر الشركة التي اصدرتو. الإبظي السند

 الشيء الدرىون:زام بإدارة تالال -ثانيا
٬ لكػػػػػن الغػػػػػرض مػػػػػن انتقػػػػػاؿ حيػػػػػازة الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف الى الػػػػػدائن ابؼػػػػػرتهن لػػػػػيس فقػػػػػط تأكيػػػػػد سػػػػػيطرتو عليػػػػػو

ا لشػػػػػػيء مػػػػػػن ىػػػػػػذا٬ كيتًتػػػػػػب علػػػػػػى ذلػػػػػػك ٬ إذا كػػػػػػاف منتجػػػػػػهاسػػػػػػتيفاء حقػػػػػػو مػػػػػػن بشػػػػػػار الشػػػػػػيء اك ايػػػػػػراد يسػػػػػػتطيعل
 ثماره.زامو بإدارة الشيء ابؼرىوف كاستتال كىو ٬التزاـ منطقي على عاتق ابؼرتهن
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مػػػػػػن القػػػػػػانوف ابؼػػػػػػدني فإنهػػػػػػا تلػػػػػػزـ الػػػػػػدائن ابؼػػػػػػرتهن بػػػػػػإدارة الشػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػوف  958كبػػػػػػالرجوع الى نػػػػػػص ابؼػػػػػػادة 
إلا برضػػػػػػػا  نػػػػػػػع عػػػػػػػن تغػػػػػػػتَ طريقػػػػػػػة اسػػػػػػػتغلاؿ الشػػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػػوفتيبػػػػػػػذؿ في ذلػػػػػػػك عنايػػػػػػػة الرجػػػػػػػل ابؼعتػػػػػػػاد٬ كأف يدكأف 

 .ىذا الاختَ تدخلتضي قالراىن كعليو أف يبادر بإخطار الراىن بكل أمر ي
 الدرىونالشيء زام الدرتهن باستثمار تثالثا : ال

ادارتػػػػػو عنايػػػػػة الرجػػػػػل ابؼعتػػػػػاد٬ ر الػػػػػذم يصػػػػػلح كاف يبػػػػػذؿ في يلتػػػػػزـ باسػػػػػتثمار الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف الاسػػػػػتثما إذ
اف  كيبػػػػػػادر الى اخطػػػػػػار الػػػػػػراىن بكػػػػػػل مػػػػػػا يقتضػػػػػػيويقػػػػػػة ابؼألوفػػػػػػة لاسػػػػػػتغلالو الا برضػػػػػػا الػػػػػػراىن٬ كلا يغػػػػػػتَ مػػػػػػن الطر 

يتػػػػػػدخل٬ فػػػػػػاف اخػػػػػػل الػػػػػػدائن ابؼػػػػػػرتهن بهػػػػػػذا الواجػػػػػػب مػػػػػػن العنايػػػػػػة كػػػػػػاف للػػػػػػراىن اف يطلػػػػػػب كضػػػػػػع الشػػػػػػيء برػػػػػػت 
 كما يجوز لو اف يرد الدين فيستًد الرىن.٬ابغراسة 

كلػػػػػو لم يكػػػػػن قػػػػػد حػػػػػل اجلػػػػػو ٬ علػػػػػى اف يحتسػػػػػب ابػصػػػػػم مػػػػػن  ٬يخصػػػػػم مػػػػػن الػػػػػدينكمػػػػػا ينػػػػػتج مػػػػػن الغلػػػػػة 
ن تعػػػػػػػويض٬ ثم مػػػػػػػن عسػػػػػػػى اف يسػػػػػػػتحقو مػػػػػػػمػػػػػػػا ة علػػػػػػػى الشػػػػػػػيء٬ ك قيمػػػػػػػة مػػػػػػػا انفقػػػػػػػو الػػػػػػػدائن ابؼػػػػػػػرتهن في المحافظػػػػػػػ

 .1صل الدينابؼصركفات ثم من أ
 رابعا: الالتزام بالرد

كلػػػػػذا يلتػػػػػزـ بػػػػػرد الشػػػػػيء عنػػػػػد انقضػػػػػاء  ٬لػػػػػكاحيػػػػػازة ابؼػػػػػرتهن للشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف حيػػػػػازة عرضػػػػػية في مواجهػػػػػة ابؼ
ـ معلػػػػق علػػػػى شػػػػرط ىػػػػو اأنػػػػو التػػػػز  أ عػػػػن عقػػػػد الػػػػرىن ذاتػػػػو كلػػػػونشػػػػزاـ الػػػػدائن ابؼػػػػرتهن بػػػػالرد يتػػػػحقػػػػو في الػػػػرىن٬ كال

 استيفاء الدائن ابؼرتهن حقو قبل ابؼدين.

كقػػػػػػد يجػػػػػػبر ابؼػػػػػػرتهن علػػػػػػى الػػػػػػرد قبػػػػػػل حلػػػػػػوؿ أجػػػػػػل الػػػػػػدين اذا أسػػػػػػاء إدارة الشػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػوف اك ارتكػػػػػػب في 
ذلػػػػػك اهمػػػػػالا جسػػػػػيما٬ كيتًتػػػػػب علػػػػػى الػػػػػرد إمػػػػػا كضػػػػػع الشػػػػػيء برػػػػػت ابغراسػػػػػة كفي ىػػػػػذه ابغالػػػػػة لا ينقضػػػػػي الػػػػػرىن 

 الراىن الشيء ابؼرىوف مقابل دفع ما عليو كعندئذ ينقضي الرىن كالدين معا. كأما أف يستًد
 الفرع الثاني: آثار الرىن الحيازي بالنسبة للغير

انتقػػػػػػػػاؿ حيػػػػػػػػازة الشػػػػػػػػيء الى الػػػػػػػػدائن ابؼػػػػػػػػرتهن اك الى الشػػػػػػػػخص  ٬يشػػػػػػػػتًط لسػػػػػػػػرياف الػػػػػػػػرىن في حػػػػػػػػق الغػػػػػػػػتَ
زم في مواجهػػػػػػة الغػػػػػػػتَ إلا عنػػػػػػد انتقػػػػػػػاؿ ابغيػػػػػػػازة كبالتػػػػػػالي لا يحػػػػػػػتج بػػػػػػالرىن ابغيػػػػػػػا ٬الأجنػػػػػػي الػػػػػػػذم يتفقػػػػػػاف عليػػػػػػػو

 .2فضلا عن القيد اذا كاف الشيء عقارا كثبوت التاري  اذا كاف منقولا ٬للدائن ابؼرتهن
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يضػػػػػػار مػػػػػػن كجػػػػػػود الػػػػػػرىن ابغيػػػػػػازم  كيقصػػػػػػد بػػػػػػالغتَ في آثػػػػػػار الػػػػػػرىن ابغيػػػػػػازم ىػػػػػػو كػػػػػػل شػػػػػػخص لػػػػػػو حػػػػػػق
 مل:فيش

ن لػػػػو حػػػػق رىػػػػن ربظػػػػي٬ أك حػػػػق اختصػػػػاص٬ اك كػػػػل شػػػػخص لػػػػو حػػػػق عيػػػػتٍ تبعػػػػي علػػػػى ابؼػػػػاؿ ابؼرىػػػػوف كػػػػدائ  -1
 حق رىن حيازة٬ػ اك حق امتياز.

 دم.االدائن الع -2

لى مالػػػػك لكػػػػل شػػػػخص لػػػػو حػػػػق عيػػػػتٍ أصػػػػلي علػػػػى ابؼػػػػاؿ ابؼرىػػػػوف٬ كمػػػػا إذا انتقلػػػػت ملكيػػػػة ابؼػػػػاؿ ابؼرىػػػػوف ا -3
 ر يعتبر غتَا.آخر فإف ىذا ابؼالك الآخ

 الغتَ:كمن الآثار التي يرتبها الرىن ابغيازم في مواجهة 
 الحيازة: -أولا

ء بحيػػػػػػػث لا يبقػػػػػػػى ام أف يفقػػػػػػػد الػػػػػػػراىن حيػػػػػػػازة الشػػػػػػػي ٬حيػػػػػػػازة ابؼػػػػػػػرتهن ظػػػػػػػاىرةكابؼقصػػػػػػػود بهػػػػػػػا أف تكػػػػػػػوف 
 و في مواجهة الغتَ.عنصرا من عناصر انتمائ

كيبػػػػػػػدك ىػػػػػػػذا  ٬كابؽػػػػػػػدؼ الاساسػػػػػػػي مػػػػػػػن انتقػػػػػػػاؿ ابغيػػػػػػػازة ىػػػػػػػو الاعػػػػػػػلاف عػػػػػػػن حػػػػػػػق الػػػػػػػدائن علػػػػػػػى الشػػػػػػػيء
يػػػػػازة ىػػػػػي اسػػػػػاس الاعػػػػػتًاؼ بػػػػػابغقوؽ الػػػػػواردة عليػػػػػو كالوسػػػػػيلة الطبيعيػػػػػة لشػػػػػهر ضػػػػػركريا بالنسػػػػػبة للمنقػػػػػوؿ٬ لأف ابغ

ىػػػػػذه ابغقػػػػػوؽ٬ كلكػػػػػن ىػػػػػذا ابؽػػػػػدؼ لا يبػػػػػدكا كاضػػػػػحا بالنسػػػػػبة للعقػػػػػار٬ كقػػػػػد اشػػػػػتًط ابؼشػػػػػرع قيػػػػػد الػػػػػرىن حػػػػػتى 
ككػػػػػاف يكفػػػػػي ىػػػػػذا الشػػػػػرط دكف اشػػػػػتًاط نقػػػػػل ابغيػػػػػازة بعػػػػػد ذلػػػػػك٬ كانتقػػػػػاؿ ابغيػػػػػازة مػػػػػن  ٬ينفػػػػػذ في مواجهػػػػػة الغػػػػػتَ

لأف رجػػػػػػػػوع ابغيػػػػػػػػازة الى الػػػػػػػػراىن قرينػػػػػػػػة بسػػػػػػػػيطة علػػػػػػػػى  دائمػػػػػػػػا٬لى ابؼػػػػػػػػرتهن ينبغػػػػػػػػي اف يكػػػػػػػػوف مسػػػػػػػػتمرا ك الػػػػػػػػراىن ا
 .1انقضاء الرىن
  :الحبس -ثانيا

بانتقػػػػػػػاؿ حيازتػػػػػػػو إليػػػػػػػو اك الى الأجنػػػػػػػي الػػػػػػػذم عينػػػػػػػو  ٬للػػػػػػػدائن ابؼػػػػػػػرتهن امكانيػػػػػػػة حػػػػػػػبس الشػػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػػوف
 ابؼتعاقداف٬ كالذم يباشر ابغبس بؼصلحة الدائن كيسأؿ أمامو عن أم اخلاؿ بذلك.

كالقػػػػوؿ بغػػػػتَ ذلػػػػك يجعلػػػػو مقيػػػػدا  ن ابغػػػػق في الػػػػرىن٬ كلكنػػػػو مسػػػػتقل عنػػػػو٬كابغػػػػق في ابغػػػػبس غػػػػتَ نػػػػاتج عػػػػ
مػػػػػػع أف فائػػػػػػدة ىػػػػػػذا ابغػػػػػػق لا  ٬التػػػػػػالي عػػػػػػديم الفائػػػػػػدةبحػػػػػػدكد مػػػػػػا للػػػػػػدائن مػػػػػػن سػػػػػػلطة الأفضػػػػػػلية كالتتبػػػػػػع كيجعلػػػػػػو ب
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كىػػػػػػو بؽػػػػػػذا السػػػػػػبب نػػػػػػوع مػػػػػػن  ٬ق الػػػػػػدائن في الافضػػػػػػلية اك التتبػػػػػػعبحػػػػػػتظهػػػػػػر إلا في ابغػػػػػػالات الػػػػػػتي لا يعمػػػػػػل فيهػػػػػػا 
ابغػػػػػػبس ابؼقػػػػػػرر في القواعػػػػػػد العامػػػػػػة٬ كرغػػػػػػم اسػػػػػػتقلاؿ ابغػػػػػػبس عػػػػػػن الػػػػػػرىن فهػػػػػػو يعمػػػػػػل علػػػػػػى تدعيمػػػػػػو كللػػػػػػدائن 

اـ أحػػػػػػػد ٬ فػػػػػػػإف ابؼػػػػػػػرتهن يحػػػػػػػتج في مواجهػػػػػػػة الغػػػػػػػتَ بحقػػػػػػػو في ابغػػػػػػػبس٬ كإذا قػػػػػػػابؼػػػػػػػرتهن اف يحػػػػػػػبس الشػػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػػوف
اد حػػػػػػتى أف يحػػػػػػبس الشػػػػػػيء في مواجهػػػػػػة الراسػػػػػػي عليػػػػػػو ابؼػػػػػػز علػػػػػػى الشػػػػػػيء فللمػػػػػػرتهن  الػػػػػػدائنتُ العػػػػػػاديتُ بالتنفيػػػػػػذ

كإذا كػػػػػاف ابؼػػػػػرتهن لا يسػػػػػتطيع التنفيػػػػػذ علػػػػػى العقػػػػػار ابؼرىػػػػػوف كيبيعػػػػػو بػػػػػابؼزاد العلػػػػػت٬ٍ فهػػػػػو  ٬كػػػػػل حقوقػػػػػو يسػػػػػتوفي
تطيع مػػػػػع ذلػػػػػك حػػػػػبس الشػػػػػيء حػػػػػتى يسػػػػػتوفي في كامػػػػػل حقوقػػػػػو٬ كىنػػػػػا تظهػػػػػر فائػػػػػدة ابغػػػػػبس في أنػػػػػو يعمػػػػػل يسػػػػػ

 .1 استقلالا رغم عدـ قدرة الدائن على مباشرة حقو في التنفيذ على العقار ابؼرىوف
 إذا كػػػػػػػػاف الشػػػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػػػوف عقػػػػػػػػارا فػػػػػػػػإفينبغػػػػػػػػي التفرقػػػػػػػػة بػػػػػػػػتُ العقػػػػػػػػار كابؼنقػػػػػػػػوؿ٬ فػػػػػػػػ ٬كبخصػػػػػػػػوص ابغػػػػػػػػبس

كلػػػػذلك فػػػػلا يجػػػػوز للػػػػدائن ابؼػػػػرتهن رىنػػػػا حيازيػػػػا أف يحػػػػتج بحقػػػػو  بػػػػابغقوؽ عليػػػػو يػػػػتم عػػػػن طريػػػػق الشػػػػهر٬ؼ الاعػػػػتًا
رتبػػػػػة علػػػػػى الػػػػػرىن ابغيػػػػػازم٬ كعنػػػػػد سػػػػػابق في ابؼن آخػػػػػر لػػػػػو رىػػػػػن مقيػػػػػد علػػػػػى العقػػػػػار في ابغػػػػػبس في مواجهػػػػػة دائػػػػػ

ابؼػػػػػػزاد كلػػػػػػو لم  عػػػػػػن تسػػػػػػليمو للراسػػػػػػي عليػػػػػػونػػػػػػع تالتنفيػػػػػػذ علػػػػػػى العقػػػػػػار فلػػػػػػيس للػػػػػػدائن الػػػػػػذم يحػػػػػػبس العقػػػػػػار اف يد
 تقدمتُ عليو في ابؼرتبة.ابؼدائنتُ لفع لل حقوقو طابؼا أف بشن العقار قد دك  يستوفي

ف الػػػػػػػدائن ابؼػػػػػػػرتهن لا يحػػػػػػتج بحقػػػػػػػو في الػػػػػػػرىن٬ أك بحقػػػػػػػو في ابغػػػػػػػبس الا اذا كػػػػػػػاف قػػػػػػػوؿ فػػػػػػػإأمػػػػػػا بالنسػػػػػػػبة للمن
قػػػػػو في ابغػػػػػبس كالػػػػػرىن بح ٬ كاذا كػػػػػاف حسػػػػػن النيػػػػػة فهػػػػػو يحػػػػػتجلا يعلػػػػػم بحقػػػػػوؽ الغػػػػػتَ علػػػػػى ابؼنقػػػػػوؿ ٬حسػػػػػن النيػػػػػة

 لو مثلا. كابؼالكحتى في مواجهة أصحاب ابغقوؽ على ابؼنقوؿ  
فهػػػػػو يحػػػػػبس ىػػػػػذا الشػػػػػيء حػػػػػتى  ٬ة علػػػػػى الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوفت نافعػػػػػكاذا كػػػػػاف الػػػػػراىن قػػػػػد انفػػػػػق مصػػػػػركفا -

الافضػػػػػػػػلية بحسػػػػػػػػب الػػػػػػػػرىن٬ كفي ىػػػػػػػػذا الفػػػػػػػػرض يسػػػػػػػػتوفي ىػػػػػػػػذه ابؼصػػػػػػػػركفات كاف كانػػػػػػػػت لا تػػػػػػػػدخل في موضػػػػػػػػوع 
 لالا عن ابغق في الرىن.بغبس استقيعمل ابغق في ا

كيظػػػػػل ابغػػػػػق في ابغػػػػػبس قائمػػػػػا كلػػػػػو خػػػػػرج الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف مػػػػػن حيػػػػػازة الػػػػػراىن دكف علمػػػػػو أك رغػػػػػم ارادتػػػػػو 
كفقػػػػػا لأحكػػػػاـ ابغيػػػػازة٬ كيعتػػػػػبر الشػػػػيء ابؼرىػػػػػوف في ىػػػػذه ابغالػػػػػة في  و في ىػػػػػذه ابغالػػػػة ابغػػػػػق في اسػػػػتًدادهكيكػػػػوف لػػػػ

ابؼػػػػػػرتهن حقػػػػػػو في الاسػػػػػػتًداد حػػػػػػتى في مواجهػػػػػػة الػػػػػػراىن كابغػػػػػػق في أك الضػػػػػػائع٬ كيباشػػػػػػر ابؼسػػػػػػركؽ حكػػػػػػم الشػػػػػػيء 
عػػػػػن الػػػػػرىن٬  أحيانػػػػػا بصػػػػػفة مسػػػػػتقلة كيعمػػػػػل ٬كاف كػػػػػاف مسػػػػػتقلا في أساسػػػػػو عػػػػػن ابغػػػػػق العيػػػػػتٍ في الػػػػػرىن ٬ابغػػػػػبس
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اص للػػػػػراىن كبالتػػػػػالي لا يجػػػػػوز لػػػػػف خػػػػػن كلػػػػػذلك فصػػػػػاحب ابغػػػػػق في ابغػػػػػبس ىػػػػػو خإلا أنػػػػو ينشػػػػػأ عػػػػػن عقػػػػػد الػػػػػرى
 1  التي تم حفظها قانونا.س ابغبس بحقوؽ الغتَاف يد

 حق التقدم -ثالثا
ابؼػػػػػػػػرتهن ابغػػػػػػػػق في اسػػػػػػػػتيفاء حقػػػػػػػػو مػػػػػػػػن بشػػػػػػػػن ابؼرىػػػػػػػػوف بالتقػػػػػػػػدـ علػػػػػػػػى سػػػػػػػػائر الػػػػػػػػدائنتُ العػػػػػػػػاديتُ  للػػػػػػػػدائن 

ابؼػػػػػرتهنتُ التػػػػػاليتُ لػػػػػو في ابؼرتبػػػػػة٬ كطبيعػػػػػي فػػػػػإف ابغقػػػػػوؽ الػػػػػتي يسػػػػػتوفيها ابؼػػػػػرتهن لا تقتصػػػػػر علػػػػػى أصػػػػػل الػػػػػدائنتُ ك 
ل اصػػػػػػل الػػػػػػدين كمػػػػػػا يتصػػػػػػل بػػػػػػو مػػػػػػن ملحقػػػػػػات كالنفقػػػػػػات الضػػػػػػركرية الػػػػػػتي يؤديهػػػػػػا ابؼػػػػػػرتهن ٬ كإنمػػػػػػا تشػػػػػػمالػػػػػػدين

مصػػػػػركفات عقػػػػػد الػػػػػرىن ابغيػػػػػازم كقيػػػػػده٬ ككػػػػػذلك ابؼصػػػػػركفات تشػػػػػمل للمحافظػػػػػة علػػػػػى الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف٬ كمػػػػػا 
 .2تطلبها تنفيذ عقد الرىنيالتي 

 حق التتبع -رابعا
للػػػػػدائن ابؼػػػػػرتهن ابغػػػػػق في التتبػػػػػع مػػػػػع أف الشػػػػػيء في حيازتػػػػػو ذلػػػػػك اف ابؼقصػػػػػود بػػػػػالتتبع لػػػػػيس التتبػػػػػع ابؼػػػػػادم 

يسػػػػػتطيع ابؼػػػػػرتهن بدقتضػػػػػاه التنفيػػػػػذ علػػػػػى الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف ك كلكػػػػن ىػػػػػو التتبػػػػػع القػػػػػانوني٬ أم تتبػػػػػع معنػػػػػوم للملكيػػػػػة 
 ملزما شخصيا بالدين. مع أنو ليس ٬لغت٬َ فهو ينزع ملكيتو في مواجهة ىذا ابؼالكاكىو في ملك 

اف يكػػػػػػوف حقػػػػػػو نافػػػػػػذا في مواجهػػػػػػة الغػػػػػػت٬َ كىػػػػػػذا النفػػػػػػاذ لا  ٬كيشػػػػػػتًط ليسػػػػػػتطيع الػػػػػػدائن أف يتتبػػػػػػع العقػػػػػػار
فأحكػػػػػاـ التتبػػػػػػع بالنسػػػػػػبة للعقػػػػػار كابؼنقػػػػػػوؿ تتشػػػػػػابو علػػػػػػى  ٬يكػػػػػوف الا بحيػػػػػػازة ابؼػػػػػػرتهن للشػػػػػيء ابؼرىػػػػػػوف كاسػػػػػػتمرارىا

 السواء٬ اذ أنها مؤسسة على فكرة ابغيازة.
د ابؼػػػػػرتهن حيػػػػػازة ابؼنقػػػػػوؿ ابؼرىػػػػػوف٬ كانتقلػػػػػت ابغيػػػػػازة الى شػػػػػخص حسػػػػػن النيػػػػػة٬ فإنػػػػػو لا يسػػػػػتطيع فػػػػػإذا فقػػػػػ

كمػػػػػن جهػػػػػة  ٬ىػػػػػذا مػػػػػن جهػػػػػة ده ابغيػػػػػازةاف يحػػػػػتج بحقػػػػػو في التتبػػػػػع إذا لم يعػػػػػد حقػػػػػو نافػػػػػذا في مواجهػػػػػة الغػػػػػتَ لفقػػػػػ
لتمسػػػػػػػك في ٬ كعػػػػػػػدـ اأخػػػػػػػرل فػػػػػػػإف ابغػػػػػػػائز ابعديػػػػػػػد لػػػػػػػو أف يتمسػػػػػػػك بقاعػػػػػػػدة ابغيػػػػػػػازة في ابؼنقػػػػػػػوؿ سػػػػػػػند ابغػػػػػػػائز

 بحقوؽ على ابؼنقوؿ لا يعلم بها كقت انتقاؿ ابغيازة إليو. مواجهتو
يػػػػػػاؿ يازتػػػػػػو فػػػػػػإف حقػػػػػػو في مواجهػػػػػػة الغػػػػػػتَ يسػػػػػػقط٬ كيصػػػػػػبح حكإذا كػػػػػػاف ابؼرىػػػػػػوف عقػػػػػػارا كفقػػػػػػد ابؼػػػػػػرتهن ح

د٬ كيسػػػػتطيع الػػػػدائن ابؼػػػػرتهن التنفيػػػػذ علػػػػى الشػػػػيء يػػػػقدائػػػػن عػػػػادم٬ حػػػػتى كلػػػػو كػػػػاف حقػػػػو قػػػػد  ىػػػػؤلاء الغػػػػتَ بؾػػػػرد
 اذا كاف حقو نافذا في مواجهة الغتَ. ابؼرىوف

                                                           
 .263نفس ابؼرجع٬ ص  -1
 .317يوسف بؿمد عبيدات٬ مرجع سابق٬ ص  - 2



www.manaraa.com

 الرىن الحيازي وحق الامتياز       الفصل الثاني:                                                 
 

54 

 

فعلػػػػػى الػػػػػدائن ابؼػػػػػرتهن ابزػػػػػاذ اجػػػػػراءات التنفيػػػػػذ علػػػػػى العقػػػػػار طبقػػػػػا بؼػػػػػا  ٬فػػػػػاذا كػػػػػاف الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف عقػػػػػارا
أمػػػػػػػػا بالنسػػػػػػػػبة للمنقػػػػػػػػوؿ٬ فػػػػػػػػإف  القواعػػػػػػػػد ابؼقػػػػػػػػررة في الػػػػػػػػرىن الربظػػػػػػػػي٬قػػػػػػػػرره قػػػػػػػػانوف الاجػػػػػػػػراءات ابؼدنيػػػػػػػػة ككػػػػػػػػذلك 

 ءات ابغجز على ابؼنقوؿ. إجراءات التنفيذ ىي كقاعدة عامة إجرا
لا يسػػػػػػمى حػػػػػػائزا كمػػػػػػا في الػػػػػػرىن الربظػػػػػػي  ٬ليػػػػػػو ملكيػػػػػػة ابؼػػػػػػاؿ ابؼرىػػػػػػوف حيػػػػػػازةكيلاحػػػػػػع أف مػػػػػػن انتقلػػػػػػت إ

لقػػػػػة بتتبػػػػػع العقػػػػػار في يػػػػػد ابغػػػػػائز بػػػػػل تي كردت في بػػػػػاب الػػػػػرىن الربظػػػػػي ابؼتعكلا تسػػػػػرل عليػػػػػو الأحكػػػػػاـ ابػاصػػػػػة الػػػػػ
رتهن حيػػػػازة اف ينػػػػزع ملكيػػػػة العقػػػػار ابؼرىػػػػوف في يػػػػد مػػػػن تسػػػػرل عليػػػػو القواعػػػػد العامػػػػة٬ فػػػػلا يجػػػػوز مػػػػثلا للػػػػدائن ابؼػػػػ

بإنػػػػػػذاره٬ كمػػػػػػا يجػػػػػػوز ذلػػػػػػك للمػػػػػػرتهن رىنػػػػػػا ربظيػػػػػػا٬  اعليػػػػػػو بػػػػػػذلك اكتفػػػػػػاء نتقلػػػػػػت اليػػػػػػو ىػػػػػػذه ابؼلكيػػػػػػة دكف التنبيػػػػػػوا
لإجػػػػػراء ىػػػػػذا التنبيػػػػػو إذ لا يكفػػػػػي في ذلػػػػػك  ٬كلابػػػػػد لػػػػػو مػػػػػن ابغصػػػػػوؿ علػػػػػى سػػػػػند تنفيػػػػػذم ضػػػػػد ابؼالػػػػػك ابعديػػػػػد

كابؼالػػػػك ابعديػػػػد للعقػػػػار ابؼرىػػػػوف حيػػػػازة لا  قػػػػد حصػػػػل عليػػػػو ضػػػػد ابؼػػػػدين اك الػػػػراىن٬ن السػػػػند الػػػػذم يكػػػػوف ابؼػػػػرته
لا يحػػػػػػق لػػػػػػو ابزػػػػػػاذ إجػػػػػػراءات فػػػػػػ ٬يتمتػػػػػػع بالوسػػػػػػائل القانونيػػػػػػة الػػػػػػتي يتمتػػػػػػع بهػػػػػػا حػػػػػػائز العقػػػػػػار ابؼرىػػػػػػوف رىنػػػػػػا ربظيػػػػػػا

أف يتفادىػػػػػػػا  ليػػػػػػػة٬ كإنمػػػػػػػا يجػػػػػػػب عليػػػػػػػو أف يتحمػػػػػػػل إجػػػػػػػراءات نػػػػػػػزع ابؼلكيػػػػػػػة٬ كاذا أرادالتطهػػػػػػػتَ كلا أف يختػػػػػػػار التخ
 فعلية أف يوفي الدائن حقو كيحل بؿلو قبل ابؼدين.
 الدطلب الثالث: انقضاء الرىن الحيازي

كإمػػػػػػػا أف  ٬ابؼبػػػػػػػادئ العامػػػػػػػة برػػػػػػػدد طػػػػػػػريقتتُ لانقضػػػػػػػاء الػػػػػػػرىن ابغيػػػػػػػازم فهػػػػػػػو امػػػػػػػا ينقضػػػػػػػي بصػػػػػػػورة تبعيػػػػػػػة
تػػػػػػدكين اف الػػػػػرىن العقػػػػػػارم لا يكػػػػػػوف لزكالػػػػػػو اثػػػػػر قضػػػػػػائي في ابغػػػػػػالتتُ الا بعػػػػػػد  ىكيراعػػػػػػ ٬ينقضػػػػػي بصػػػػػػورة أصػػػػػػلية

 في السجل العقارم.القيد 
 1 انقضاء الرىن تبعا لانقضاء الالتزام الدضمون بو -أولا

بهػػػػػػا ىػػػػػػػذا الػػػػػػػدين ىػػػػػػػي  ينقضػػػػػػي حػػػػػػػق الػػػػػػػرىن تبعػػػػػػا لانقضػػػػػػػاء الػػػػػػػدين ابؼضػػػػػػػموف كالاسػػػػػػباب الػػػػػػػتي ينقضػػػػػػػي
اد الذمػػػػػػة٬ كاسػػػػػػتحالة الوفػػػػػػاء كالابػػػػػػراء كينقضػػػػػػي بؼقاصػػػػػػة٬ كابرػػػػػػ٬ كالوفػػػػػػاء كاوجػػػػػػو عػػػػػػاـالالتػػػػػػزاـ ب اسػػػػػػباب انقضػػػػػػاء

 كما في حالة الفس  كالابطاؿ.  بزكاؿ سنده ٬لرىن ايضا اذا زاؿ الدين ابؼضموفا
ف الابػػػػػراء مػػػػػثلا٬ بطػػػػػلاف طريػػػػػق الوفػػػػػاء الػػػػػذم انقضػػػػػى بػػػػػو الػػػػػدين٬ كمػػػػػا لػػػػػو تقػػػػػرر بطػػػػػلا غػػػػػتَ أنػػػػػو اذا تقػػػػػرر

سػػػػػػب تكا أصػػػػػلا٬ كيعػػػػػػود حػػػػػق الػػػػػػرىن تبعػػػػػا لػػػػػذلك علػػػػػػى أف الغػػػػػتَ اذا  يػػػػػنقضفػػػػػإف الػػػػػدين يعػػػػػػود٬ كيعػػػػػد كأنػػػػػػو لم 
الػػػػػرىن كعودتػػػػػو٬ فػػػػػإف ىػػػػػذه العػػػػػودة لا بزػػػػػل بػػػػػابغق انقضػػػػػاء حقػػػػػا عينيػػػػػا علػػػػػى الشػػػػػيء ابؼرىػػػػػوف في الفػػػػػتًة مػػػػػا بػػػػػتُ 

 الذم يكوف ذلك الغتَ قد كسبو.
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 انقضاء الرىن بصفة أصلية -ثانيا
كيتًتػػػػػب عليػػػػػو زكالػػػػػو دكف اف ينقضػػػػػي الػػػػػدين  ٬تػػػػػوفي ذاينقضػػػػػي الػػػػػرىن بصػػػػػفة اصػػػػػلية بكػػػػػل سػػػػػبب يدسػػػػػو 

كيحصػػػػػػػػل ذلػػػػػػػػك في  ٬ابؼضػػػػػػػػموف٬ فيػػػػػػػػزكؿ الػػػػػػػػرىن٬ كلكػػػػػػػػن يبقػػػػػػػػى للػػػػػػػػدائن حقػػػػػػػػو الشخصػػػػػػػػي كػػػػػػػػأم دائػػػػػػػػن عػػػػػػػػادم
 ابغالات التالية:

زؿ عػػػػػن رىنػػػػػو بإرادتػػػػػو ابؼنفػػػػػردة انػػػػػت: للمػػػػػرتهن كػػػػػأم صػػػػػاحب حػػػػػق عيػػػػػتٍ آخػػػػػر أف يعـــــن الـــــرىن التنـــــازل -1
لأنػػػػػو قػػػػػد  ن ابؼضػػػػػموف بػػػػػو٬أف يكػػػػػوف ابؼػػػػػرتهن ذا أىليػػػػػة في ابػػػػػراء ذمػػػػػة ابؼػػػػػدين مػػػػػن الػػػػػدي ٬ؿاز نػػػػػتكيشػػػػػتًط لصػػػػػحة ال

زؿ صػػػػػريحا بػػػػػل قػػػػػد انػػػػػتؿ عػػػػػدـ بسكػػػػػن ابؼػػػػػرتهن مػػػػػن اسػػػػػتفتاء دينػػػػػو٬ كلا يشػػػػػتًط اف يكػػػػػوف الاز نػػػػػتىػػػػػذا ال يتًتػػػػػب عػػػػػن
ابؼرىػػػػوف بؼػػػػرتهن عػػػػن عػػػػد بزلػػػػى اة اظهػػػػار لا يحتمػػػػل شػػػػكا٬ كيالنيػػػػ عػػػػن يكػػػػوف ضػػػػمنيا انمػػػػا ينبغػػػػي اف يظهػػػػر التعبػػػػتَ

 ضمنيا عن الرىن. باختياره تنازلا
 :1ىلاك الشيء او الحق الدرىون -2

كىػػػػػػلاؾ الشػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػوف ىلاكػػػػػػا تامػػػػػػا أمػػػػػػا ك انقضػػػػػػى ابغػػػػػػق ابؼرىػػػػػػوف٬ ينقضػػػػػػي الػػػػػػرىن اذا ىلػػػػػػك الشػػػػػػيء أ
ذا كػػػػاف جزئيػػػػا فػػػػلا ينقضػػػػي الػػػػرىن كيظػػػػل ضػػػػامنا لكػػػػل الػػػػدين٬ لأف الػػػػرىن كمػػػػا مػػػػر لا يتجػػػػزأ٬ كإذا كقػػػػع تػػػػأمتُ إ

ليػػػػػو٬ كفقػػػػػا لقاعػػػػػدة ابغلػػػػػوؿ العيػػػػػت٬ٍ كينقضػػػػػي الػػػػػرىن أيضػػػػػا٬ ىػػػػػلاؾ ابغػػػػػق ىػػػػػلاؾ ابؼرىػػػػػوف٬ انتقػػػػػل الػػػػػرىن إبسػػػػػبب 
 ك رىن حق الايجار ثم انقضى. سقط أابؼرىوف كما لو رىن حق الانتفاع٬ ثم

 :زوال الرىن بالبيع الجعي -3
حػػػػق  كينتقػػػػلن ابغيػػػػازم مػػػػن بصيػػػػع ابغقػػػػوؽ ابؼقيػػػػدة كمنهػػػػا الػػػػرى هالبيػػػػع ابعػػػػبرم للعقػػػػار يتًتػػػػب عليػػػػو تطهػػػػتَ  

 الدائن الى الثمن.
يجػػػػػوز للػػػػػدائن ابؼػػػػػرتهن لا مػػػػػن الػػػػػرىن ابغيػػػػػازم ك  يطهػػػػػرهأمػػػػػا بالنسػػػػػبة للمنقػػػػػوؿ فػػػػػإف البيػػػػػع ابعػػػػػبرم بذاتػػػػػو لا 

اء علػػػػى طلػػػػب الػػػػدائن ابؼػػػػرتهن نفسػػػػو يكػػػػوف البيػػػػع قػػػػد تم بنػػػػ عنػػػػدمااف يحبسػػػػو عػػػػن الراسػػػػي عليػػػػو ابؼػػػػزاد العلػػػػتٍ الا 
 تهنا آخر أك صاحب حق امتياز متقدما على الدائن ابؼرتهن رىن حيازة.لب التقيد دائنا مر اك كاف طأ
 انقضاء الرىن الحيازي بالفسخ -4

أف ك مػػػػػػلا يػػػػػػنقص مػػػػػػن قيمػػػػػػة الشػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػوف ألأف الػػػػػػدائن ضػػػػػػامن سػػػػػػلامة الػػػػػػرىن كلػػػػػػيس لػػػػػػو اف يػػػػػػأتي ع
الػػػػػراىن بإلزامػػػػػو ىػػػػػذا جػػػػػاز للمػػػػػرتهن فسػػػػػ   أخػػػػػليحػػػػػوؿ دكف اسػػػػػتعماؿ الػػػػػدائن حقوقػػػػػو ابؼسػػػػػتمدة مػػػػػن العقػػػػػد فػػػػػإذا 

 الرىن كابؼطالبة بوفاء الدين فورا.
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كبدػػػػػػػا أف الػػػػػػػدائن ابؼػػػػػػػرتهن ملػػػػػػػزـ بػػػػػػػأف يبػػػػػػػذؿ عنايػػػػػػػة الرجػػػػػػػل ابؼعتػػػػػػػاد في المحافظػػػػػػػة علػػػػػػػى ابؼرىػػػػػػػوف كفي ادارتػػػػػػػو 
ل بشػػػػػػيء مػػػػػػن الػػػػػػراىن فػػػػػػاذا أخػػػػػػ ٬ كعلػػػػػػى اف لا يغػػػػػػتَ مػػػػػػن طريقػػػػػػة اسػػػػػػتغلاؿ الشػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػوف الا برضػػػػػػااسػػػػػػتثماره
جػػػػػػػاز للػػػػػػػراىن اف يطلػػػػػػػب كضػػػػػػػع الشػػػػػػػيء ابؼرىػػػػػػػوف برػػػػػػػت ابغراسػػػػػػػة اك فسػػػػػػػ  الػػػػػػػرىن كاسػػػػػػػتًداد ابؼرىػػػػػػػوف في ذلػػػػػػػك 

 مقابل دفع ما عليو.

ذلػػػػػك  تػػػػػب علػػػػػىتً أف الػػػػػرىن ينقضػػػػػي في ىػػػػػذه الأحػػػػػواؿ بصػػػػػفة اصػػػػػلية عػػػػػن طريػػػػػق الفسػػػػػ  كأنػػػػػو ي كيظهػػػػػر
كػػػػاف مرىونػػػػا لديػػػػو   سػػػػقوط اجػػػػل الػػػػدين فيسػػػػتطيع الػػػػدائن اف ينفػػػػذ يحقػػػػو فػػػػورا كيكػػػػوف لػػػػو اف يحػػػػبس ابؼػػػػاؿ الػػػػذم

 الى اف يستوفي حقو كاملا.

 الدبحث الثاني: حق الامتياز

لتأمينػػػػػػػات العينيػػػػػػػة احػػػػػػػد ألػػػػػػػتي برقػػػػػػػق للػػػػػػػدائن بضايػػػػػػػة خاصػػػػػػػة فهػػػػػػػو يعتػػػػػػػبر حػػػػػػػق الامتيػػػػػػػاز احػػػػػػػد الوسػػػػػػػائل ا
ىا ميػػػػزتي التتبػػػػػع الاتفاقيػػػػة الػػػػتي بسػػػػنح للػػػػدائن سػػػػلطة مباشػػػػػرة علػػػػى مػػػػاؿ ابؼػػػػدين اك مػػػػاؿ معػػػػػتُ كيكػػػػوف لػػػػو بدقتضػػػػا

 اء دينو حيث يبقى حق الدائن قائما كمضمونا كتبقى لو الأفضلية.كالتقدـ في استف
 الدطلب الأول: مفهوم حق الامتياز

ابعزائػػػػػػػرم مػػػػػػػن القػػػػػػػانوف ابؼػػػػػػػدني  1001الى  982نػػػػػػص ابؼشػػػػػػػرع ابعزائػػػػػػػرم علػػػػػػػى حػػػػػػػق الامتيػػػػػػػاز في ابؼػػػػػػػواد 
 واع كآثار كطرؽ انقضائو.كذكر كل ما يتعلق بها بتعريف كأنالباب الرابع من الكتاب الرابع  من

 الفرع الأول: تعريف حق الامتياز
عػػػػػػاة لصػػػػػػفتو كيتقػػػػػػرر بػػػػػػنص القػػػػػػانوف. احقػػػػػػو مر  ء تػػػػػػابع يخػػػػػػوؿ للػػػػػػدائن اسػػػػػػبقية افتضػػػػػػاالامتيػػػػػػاز حػػػػػػق عيػػػػػػتٍ

تػػػػػأمتُ عيػػػػػتٍ اك حػػػػػق عيػػػػػتٍ تبعػػػػػي كأكلويػػػػػة يقررىػػػػػا القػػػػػانوف بغػػػػػق معػػػػػتُ بأنػػػػػو  كعرفػػػػػو الػػػػػدكتور رمضػػػػػاف أبػػػػػو سػػػػػعود
 .1لا بدقتضى نص في القانوفإمتياز الاق حمراعاة منو لصفتو كأنو لا يدكن أف يكوف 

أكلويػػػػػة يقررىػػػػػا القػػػػػانوف بغػػػػػق معػػػػػتُ مراعػػػػػاة منػػػػػو لصػػػػػفتو كتػػػػػرد كمػػػػػا عرفتػػػػػو الػػػػػدكتورة فريػػػػػدة ابؿمػػػػػدم بأنػػػػػو 
 .2نيبؼدوؽ الامتياز على بصيع امواؿ احق
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كنلاحػػػػػع مػػػػػن التعريػػػػػف بػػػػػأف ابغػػػػػق ىػػػػػو ابؼمتػػػػػاز كلػػػػػيس الػػػػػدائن ذلػػػػػك لأف صػػػػػاحب حػػػػػق الامتيػػػػػاز يتقػػػػػدـ 
علػػػػػػى بصيػػػػػػع الػػػػػػدائنتُ العػػػػػػاديتُ كيتػػػػػػزاحم مػػػػػػع الػػػػػػدائنتُ ابؼتمتعػػػػػػتُ بضػػػػػػماف عيػػػػػػتٍ عنػػػػػػد بيػػػػػػع ابؼػػػػػػاؿ المحمػػػػػػل بغػػػػػػق 

 الامتياز كيستوفي حقو طبقا بؼرتبتو بالنسبة بؽؤلاء الدائنتُ.
الػػػػػذم يقػػػػػر ىػػػػػذه الأكلويػػػػػة لػػػػػبعض ابغقػػػػػوؽ كجعلهػػػػػا بفتػػػػػازة بزتلػػػػػف مػػػػػن حػػػػػق لآخػػػػػر فمنهػػػػػا فالقػػػػػانوف ىػػػػػو 

مػػػػػن يقػػػػػوـ علػػػػػى أسػػػػػاس ابػدمػػػػػة الػػػػػتي قػػػػػدمها ابغػػػػػق لسػػػػػائر الػػػػػدائنتُ كمػػػػػا في امتيػػػػػاز ابؼصػػػػػركفات القضػػػػػائية كمنهػػػػػا 
 مػػػػػا ىػػػػػو مبػػػػػتٍ علػػػػػى اعتبػػػػػارات إنسػػػػػانية كامتيػػػػػاز أجػػػػػور ابػػػػػػدـ كالعمػػػػػاؿ٬ كمنهػػػػػا مػػػػػا ىػػػػػو مبػػػػػتٍ علػػػػػى فكػػػػػرة الػػػػػرىن

 الضمتٍ كما في امتياز ابؼؤجر كصاحب الفندؽ.
 

مػػػػػػػػن القػػػػػػػػانوف ابؼػػػػػػػػدني ابعزائػػػػػػػػرم:" الامتيػػػػػػػػاز أكلويػػػػػػػػة يقررىػػػػػػػػا القػػػػػػػػانوف لػػػػػػػػدين معػػػػػػػػتُ  982كعرفتػػػػػػػػو ابؼػػػػػػػػادة 
 .1مراعاة منو لصفتو كلا يكوف للدين امتياز الا بدقتضى نص قانوف"

تػػػػػػػزاحم مػػػػػػػع الػػػػػػػدائنتُ كعلػػػػػػػى ذلػػػػػػػك فػػػػػػػإف صػػػػػػػاحب حػػػػػػػق الامتيػػػػػػػاز يتقػػػػػػػدـ بصيػػػػػػػع الػػػػػػػدائنتُ العػػػػػػػاديت٬ُ كي
بحػػػػػػق الامتيػػػػػػاز كيسػػػػػػتوفي حقػػػػػػو طبقػػػػػػا بؼرتبتػػػػػػو بالنسػػػػػػبة بؽػػػػػػؤلاء  المحمػػػػػػلابؼتمتعػػػػػػتُ بضػػػػػػماف عيػػػػػػتٍ عنػػػػػػد بيػػػػػػع ابؼػػػػػػاؿ 

 الدائنتُ".
 كحقوؽ الامتياز تنقسم من حيث الأمواؿ التي ترد عليها الى قسمتُ:

 :2حقوق الامتياز العامة -أولا
ابؼػػػػػدين مػػػػػن عقػػػػػارات كمنقػػػػػولات كبالتػػػػػالي فهػػػػػي لا تػػػػػرد كىػػػػػي تلػػػػػك ابغقػػػػػوؽ الػػػػػتي تػػػػػرد علػػػػػى بصيػػػػػع أمػػػػػواؿ 

علػػػػى مػػػػاؿ معػػػػتُ مػػػػن أمػػػػواؿ ابؼػػػػدين كمػػػػا ىػػػػو ابغػػػػاؿ في ابغقػػػػوؽ العينيػػػػة التبعيػػػػة الأخػػػػرل بػػػػل إف حقػػػػوؽ الامتيػػػػاز 
العامػػػػػة بزػػػػػوؿ صػػػػػاحبها فقػػػػػػط حػػػػػق التقػػػػػدـ علػػػػػػى أمػػػػػواؿ ابؼػػػػػدين الػػػػػػتي تكػػػػػوف متػػػػػوفرة كقػػػػػػت التنفيػػػػػذ٬ فػػػػػلا يدكػػػػػػن 

ك دخػػػػوؿ لأمػػػػواؿ الػػػػتي يدكػػػػن التنفيػػػػذ عليهػػػػا٬ طابؼػػػػا أف ىنػػػػاؾ إمكانيػػػػة بػػػػػركج اىػػػػي ا بػػػػذلك أف يحػػػػدد مسػػػػبقا مػػػػا
 ابؼالية خلاؿ الفتًة الواقعة بتُ تقرير الامتياز كالتنفيذ على أمواؿ ابؼدين. ينأمواؿ جديدة في ذمة ابؼد
 يلي : كىي تتمثل فيما

كذلػػػػػػك مػػػػػػن دكف اشػػػػػػهار كدكف ا ػػػػػػػػػػػػػػ ابؼبلػػػػػػغ ابؼسػػػػػػتحقة للخػػػػػػدـ كالكتبػػػػػػة ككػػػػػػل اجػػػػػػتَ عػػػػػػن السػػػػػػنة الاخػػػػػػتَة 
 حق التتبع 

                                                           
 الأكلوية )التقدـ( الصيغة ابعوىرية بغق الامتياز كعنصره الأساسي. مننلاحع أف ابؼشرع ابعزائرم جعل  - 1
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 كل كملبس في الستة اشهر الاختَة ا تم توريده للمدين كعائلتو من مأعم -ب
قػػػػػػػانوف  993ابؼػػػػػػػادة –قػػػػػػػارب ابؼػػػػػػػدين ك زكجتػػػػػػػو عػػػػػػػن السػػػػػػػتة الاشػػػػػػػهر الاخػػػػػػػتَة النفقػػػػػػػة ابؼسػػػػػػػتحقة لأ -ج

 مدني جزائرم 
 ثانيا: حقوق الامتياز الخاصة:

علػػػػػى مػػػػػاؿ معػػػػػتُ مػػػػػن أمػػػػػواؿ ابؼػػػػػدين فهػػػػػي إمػػػػػا اف تكػػػػػوف حقػػػػػوؽ امتيػػػػػاز كتعػػػػػرؼ بأنهػػػػػا ابغقػػػػػوؽ الػػػػػتي تػػػػػرد 
تػػػػػرد علػػػػػى عقػػػػػار٬ كعلػػػػػى خػػػػػلاؼ حقػػػػػوؽ الامتيػػػػػاز العامػػػػػة  ةد علػػػػػى منقػػػػػوؿ اك حقػػػػػوؽ امتيػػػػػاز خاصػػػػػخاصػػػػػة تػػػػػر 

فإنهػػػػا بزػػػػوؿ للػػػػدائن حػػػػق التقػػػػدـ في اقتضػػػػاء حقػػػػو مػػػػن بشػػػػن ذلػػػػك ابؼػػػػاؿ بؿػػػػل الامتيػػػػاز ككفقػػػػا للمرتبػػػػة الػػػػتي قررىػػػػا 
 القانوف.
 :الامتياز الخاصة عل  منقول مع حقوق  (1

ة العامػػػػػػػػة ثم ينػػػػػػػضػػػػػػػائية ثم ابؼبػػػػػػػػالغ ابؼسػػػػػػػتحقة للخز كىػػػػػػػي ابؼصػػػػػػػركفات الق مرتبتهػػػػػػػػاحسػػػػػػػب  اكرّدىػػػػػػػا ابؼشػػػػػػػرع
الامتيػػػػػػاز  حػػػػػػق ابؼبػػػػػػالغ الػػػػػػتي صػػػػػػرفت في حفػػػػػػع ابؼنقػػػػػػوؿ كترميمػػػػػػو ثم يليهػػػػػػا حقػػػػػػوؽ الامتيػػػػػػاز العامػػػػػػة٬ كلصػػػػػػاحب

نفػػػػذ علػػػػى سػػػػائر فلػػػػو أف ي وف معينػػػػة بالػػػػذات كإذا لم تكػػػػف تكػػػػالػػػػتي مدينػػػػوعلػػػػى منقػػػػولات  نفيػػػػذعلػػػػى ابؼنقػػػػوؿ الت
 اء حقو كاملا.أمواؿ ابؼدين لاستف

كحقػػػػػػػوؽ الامتيػػػػػػػاز ابػاصػػػػػػػة الواقعػػػػػػػة علػػػػػػػى منقػػػػػػػوؿ تكفػػػػػػػل للػػػػػػػدائن حػػػػػػػق التتبػػػػػػػع كلا تتعطػػػػػػػل الا اذا كػػػػػػػاف 
 .1مبرر قانوناحائز ابؼنقوؿ حسن النية كمستندا الى سبب 

كبالتػػػػػػالي فحػػػػػػق الامتيػػػػػػاز ابػػػػػػػاص علػػػػػػى منقػػػػػػوؿ يتعػػػػػػارض مػػػػػػع قاعػػػػػػدة ابغيػػػػػػازة في ابؼنقػػػػػػوؿ سػػػػػػند ابؼلكيػػػػػػة اذ 
اجػػػػػػاز القػػػػػػانوف للػػػػػػدائن إذا خشػػػػػػي تبديػػػػػػد ابؼػػػػػػدين للمنقػػػػػػوؿ اف يطلػػػػػػب كضػػػػػػعو برػػػػػػت ابغراسػػػػػػة كىػػػػػػذا مػػػػػػا اكدتػػػػػػو 

 .  ابعزائرمنيقانوف ابؼد/ الفقرة الثالثة 985ابؼادة 
 ٬فمنها ما يتقدـ على حقوؽ الامتياز العامة كىي: ابغقوؽكىناؾ نوعتُ من ىاتو 

 قانوف مدني جزائرم  990ابؼصركفات القضائية ابؼادة  – 1
 قانوف مدني جزائرم  991ابؼستحقة للخزينة العامة مادة  -ا

 كابغػػػػػػػػػارس القضػػػػػػػػػائي كىػػػػػػػػػي نوعػػػػػػػػػاف تُالقضػػػػػػػػػائي ابؼػػػػػػػػػأمورينابؼسػػػػػػػػػتحقة لاحػػػػػػػػػد الػػػػػػػػػدائنتُ اك لاحػػػػػػػػػد  -ب
 بيعها كمصركفات توزيعها مصركفات حفع الامواؿ ك 

                                                           
 .342حستُ عبد اللطيف بضداف ٬ مرجع سابق٬ ص  -1



www.manaraa.com

 الرىن الحيازي وحق الامتياز       الفصل الثاني:                                                 
 

59 

 

ابؼبػػػػػالغ ابؼسػػػػػتحقة للخزينػػػػػة العامػػػػػة : الضػػػػػرائب كالرسػػػػػوـ ككػػػػػل ابؼبػػػػػالغ ابؼسػػػػػتحقة للخزينػػػػػة ٬ كللخزينػػػػػة  -2
 قانوف مدني جزائرم 991حق التتبع ابؼادة 

مصػػػػػػػركفات ابغفػػػػػػػع كالتًمػػػػػػػيم الػػػػػػػتي انفقػػػػػػػت علػػػػػػػى ابؼنقػػػػػػػوؿ فػػػػػػػلا تػػػػػػػدخل فيهػػػػػػػا ابؼصػػػػػػػركفات النافعػػػػػػػة  -3
د ابؼنقػػػػػػوؿ ذاتيتػػػػػػو  كيسػػػػػػتوم اف يكػػػػػػوف ابؼنقػػػػػػوؿ في حيػػػػػػازة الػػػػػػدائن اك كيشػػػػػػتًط بتطبيقهػػػػػػا اف لا يفقػػػػػػ

 قانوف مدني جزائرم  992لا يكوف كذلك ابؼادة 
 كمنو ما يلى حقوؽ الامتياز العامة كىي :

كيفاضػػػػػػػػل بينهمػػػػػػػػا علػػػػػػػػى اسػػػػػػػػاس اسػػػػػػػػبقية امتيػػػػػػػػاز ابؼػػػػػػػػؤجر كصػػػػػػػػاحب الفنػػػػػػػػدؽ في نفػػػػػػػػس ابؼرتبػػػػػػػػة  -
 التاري  كيرمز بؽما بنفس ابغرؼ )ب(

 قانوف مدني جزائرم 994ابؼادة  امتياز مصركفات الزراعة كالاتها )الزراعة كابغصاد( -ا
مػػػػادة  امتيػػػػاز ابؼػػػػؤجر :اجػػػػرة ابؼبػػػػاني كالاراضػػػػي الزراعيػػػػة لسػػػػنتتُ علػػػػى الاكثػػػػر ككػػػػل حػػػػق ناشػػػػ  -ب

 قانوف مدني جزائرم 995
   جزائرمقانوف مدني  999امتياز صاحب الفندؽ مادة  -ج
 كابؼتقاسم في ابؼنقوؿ بينهما على اساس اسبقية التاري   امتياز بائع ابؼنقوؿ -د
امتيػػػػػػػػػاز ابؼتقاسػػػػػػػػػم في ابؼنقػػػػػػػػػوؿ كابغػػػػػػػػػق ابؼمتػػػػػػػػػاز ىػػػػػػػػػو معػػػػػػػػػدؿ القسػػػػػػػػػمة اك بشػػػػػػػػػن اك تصػػػػػػػػػفية اك  -ق

 998ك 997التعويض الذل يثبت للمتاقسم حالات استحقاؽ حصتو ابؼواد 
 :   1حقوق الامتياز الخاصة عل  عقار مع ( 2

 بؽم امتياز خاص على عقار معتُ بذاتو من عقار ابؼدين كىي :كاصحاب ىذه ابغقوؽ 
 ما يستحق لبائع العقار من الثمن كملحقاتو. -أ

 ابؼبالغ ابؼستحقة للمقاكلتُ كابؼهندستُ ابؼعماريتُ على ابؼنشآت. -ب
مينػػػػػػا بؼػػػػػػا بزولػػػػػػو القسػػػػػػمة مػػػػػػن حقػػػػػػوؽ كبؽػػػػػػذا النػػػػػػوع مػػػػػػن ابغقػػػػػػوؽ أكذلػػػػػػك تعقػػػػػػارا سػػػػػػموا تالشػػػػػػركاء الػػػػػػذين اق -ج

العقػػػػػار لأداء حػػػػػق  في ذلػػػػػك عػػػػػدـ التجزئػػػػػة كاذا لم يكػػػػػف هػػػػػا الرىػػػػػوف الربظيػػػػػة بدػػػػػابتنفػػػػػس الاثػػػػػار القانونيػػػػػة الػػػػػتي تر 
 .لخر م فانو ينفد على امواؿ ابؼدين الأالدائق صاحب حق الامتياز العقار 
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حكػػػػػاـ أسػػػػرم علػػػػػى حقػػػػػوؽ الامتيػػػػاز العقاريػػػػػة " كعلػػػػػى انػػػػػو تقػػػػػانوف مػػػػػدني جزائػػػػرم 986كىػػػػدا مػػػػػا اكدتػػػػػو ابؼػػػػادة 
 التطهػػػػػتَالػػػػػرىن الربظػػػػػي بالقػػػػػدر الػػػػػذم لا تتعػػػػػارض فيػػػػػو مػػػػػع طبيعػػػػػة ىػػػػػذه ابغقػػػػػوؽ كتسػػػػػرم بنػػػػػوع خػػػػػاص احكػػػػػاـ 

 يتًتب على القيد من اثار كما يتصل بو من بذديد كشطب"كما  قيدكال
 :1كترتب ىذه ابغقوؽ كالتالي

 999كتكػػػػوف مرتبتػػػػو مػػػػن كقػػػػت القيػػػػد اك مػػػػن كقػػػػت البيػػػػع ابؼػػػػادة امتيػػػػاز بػػػػائع العقػػػػار كيجػػػػب قيػػػػده  -1
 قانوف مدني جزائرم 

امتيػػػػػػػػاز ابؼهندسػػػػػػػػتُ كابؼقػػػػػػػػاكلتُ كيشػػػػػػػػهر حسػػػػػػػػب قائمػػػػػػػػة كقائمػػػػػػػػة الػػػػػػػػرىن الربظػػػػػػػػي كيضػػػػػػػػمن ابؼبػػػػػػػػالغ  -2
 قانوف مدني جزائرم  1000 ة بؽم مقابل انشاء كترميم ابؼادةابؼستحق

تبتػػػػػػػو مػػػػػػػن كقػػػػػػػت القسػػػػػػػمة ٬كيضػػػػػػػمن حقػػػػػػػوؽ امتيػػػػػػػاز ابؼتقاسػػػػػػػم في العقػػػػػػػار يجػػػػػػػب شػػػػػػػهره كتكػػػػػػػوف مر  -3
ابؼتقػػػػػابظتُ في الرجػػػػػػوع علػػػػػػى الاخػػػػػرين كسػػػػػػبب القسػػػػػػمة كبشػػػػػػن التصػػػػػفية كالتعػػػػػػويض بدوجػػػػػػب ضػػػػػػماف 

 .قانوف مدني جزائرم 1001الاستحقاؽ كابؼلحقات ابؼادة 
   :وجوب شهر حقوق الامتياز الخاصة العقارية( 3

لقيػػػػػػد كمػػػػػػا بالنسػػػػػػبة لاحكػػػػػػاـ الػػػػػػرىن الربظػػػػػػي  نفػػػػػػسحقػػػػػػوؽ الامتيػػػػػػاز ابػاصػػػػػػة علػػػػػػى العقػػػػػػار تسػػػػػػرم علػػػػػػى 
كتػػػػاري  القيػػػػد ىػػػػو الػػػػذم يحػػػػدد مرتبتهػػػػا كىػػػػذا مػػػػا  ٬يتًتػػػػب علػػػػى ذلػػػػك مػػػػن آثػػػػار فهػػػػذه الامتيػػػػازات يجػػػػب قيػػػػدىا

:" تسػػػػػرم علػػػػػى حقػػػػػوؽ الامتيػػػػػاز العقاريػػػػػة أحكػػػػػاـ الػػػػػرىن الربظػػػػػي قػػػػػانوف مػػػػػدني جزائػػػػػرم 986جػػػػػاءت بػػػػػو ابؼػػػػػادة 
 ه ابغقوؽ.بالقدر الذم لا تتعارض فيو مع طبيعة ىذ

قيػػػػػػد كمػػػػػػا يتًتػػػػػػب علػػػػػػى القيػػػػػػد مػػػػػػن آثػػػػػػار كمػػػػػػا يتصػػػػػػل بػػػػػػو مػػػػػػن الكتسػػػػػػرم بنػػػػػػوع خػػػػػػاص أحكػػػػػػاـ التطهػػػػػػتَ ك 
 ."بذديد كشطب

 
 الفرع الثاني: خصائص حق الامتياز

يتبػػػػػتُ لنػػػػػا أف حػػػػػق الامتيػػػػػاز يتمتػػػػػع  زائػػػػػرمابعدني ابؼػػػػػقػػػػػانوف مػػػػػن ال الفقػػػػػرة الثانيػػػػػة 982ككفقػػػػػا لػػػػػنص ابؼػػػػػادة 
 خصائص كىي:بعدة 

                                                           
1
بسبب كحدة الوعاء  البسيطة التأمينيةتتزاحم حقوؽ الامتياز ابػاصة العقارية مع حقوؽ العامة بالنسبة لوعائها العقارم ك كذلك تتزاحم مع الرىوف  - 

  .إلي اشتًاكهما في الوعاء العقارم لأك بعبارة اخر 
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بؼضػػػػػموف في كجػػػػػوده كصػػػػػحتو الامتيػػػػػاز حػػػػػق عيػػػػػتٍ تبعػػػػػي ىدفػػػػػو الوفػػػػػاء بالػػػػػدين لػػػػػذا فهػػػػػو يتبػػػػػع الػػػػػدين ا: حػػػػػق أولا
 و.ئكفي انقضا

 يرد على بصيع الامواؿ سواء كانت منقولة اك عقارات. حق الامتياز :ثانيا
 مل بهذا ابغق يضمن الدين كلو.بل التجزئة فابؼاؿ المححق الامتياز لا يقثالثا: 
ابؼصػػػػػػدر ابؼباشػػػػػػر بغػػػػػػق ز لا يتقػػػػػػرر الا بػػػػػػنص خػػػػػػاص في القػػػػػػانوف فالنصػػػػػػوص القانونيػػػػػػة ىػػػػػػي الامتيػػػػػػاحػػػػػػق : رابعــــــا

كيختلػػػػػف كػػػػذلك عػػػػػن حػػػػق التخصػػػػػيص الػػػػػذم  فػػػػػاؽالاتعػػػػػن الػػػػػرىن بنوعيػػػػو الػػػػػذم مصػػػػدره  يختلػػػػف الامتيػػػػاز فهػػػػػو
 مصدره القضاء.

 عػػػػػادم علػػػػػى الػػػػػدائنتُ الآخػػػػػرين كمثػػػػػل كحػػػػػق الامتيػػػػػاز لا ينشػػػػػأ الا بتػػػػػوافر سػػػػػبب قػػػػػوم يػػػػػبرر بسييػػػػػز دائػػػػػن
ىػػػػػذه ابغقػػػػػوؽ حقػػػػػوؽ ابػزينػػػػػة العامػػػػػة مػػػػػن ضػػػػػرائب ككػػػػػذلك ابؼصػػػػػركفات القضػػػػػائية الػػػػػتي تم انفاقهػػػػػا لصػػػػػاح بصيػػػػػع 

 الدائنتُ.
 الامتياز يعطي لصاحبو حق التقدـ كيعطيو أحيانا حق التتبع.خامسا: 
 رة ابؼساكاة بتُ الدائنتُ.: حق الامتياز استثناء من القواعد العامة التي تقضي بضرك سادسا

 الدطلب الثاني : أثار حقوق الامتياز 
إذا مػػػػا تقػػػػرر حػػػػق الامتيػػػػاز بؼصػػػػلحة دائػػػػن فػػػػإف ذلػػػػك يدنحػػػػو حػػػػق التقػػػػدـ سػػػػواء اكػػػػاف حػػػػق الامتيػػػػاز عامػػػػا 

إذا مػػػػػا كػػػػػػاف الالتػػػػػزاـ عامػػػػػػا  كمػػػػػا يدنحػػػػػػو حػػػػػق التتبػػػػػػع إذا مػػػػػا كػػػػػػاف الامتيػػػػػاز خاصػػػػػػا ك لا يدنحػػػػػو ايػػػػػػاه ٬اك خاصػػػػػا
   .اعابغقتُ تبا كسنتاكؿ

 الفرع الاول : حق التقدم :
اسػػػػػتيفاء حقػػػػػو مػػػػن بشػػػػػن ابؼػػػػػاؿ بؿػػػػػل الامتيػػػػاز علػػػػػى سػػػػػائر الػػػػػدائنتُ في لػػػػدائن اسػػػػػبقية لحػػػػق الامتيػػػػػاز يخػػػػػوؿ 

  .1رتبةلو في ابؼ التالتُ ابؼمتازينالعاديتُ كالدائنتُ 
الامتيػػػػػػػاز كانػػػػػػػت  ىػػػػػػػذا مرتبػػػػػػػة ىذا لم يػػػػػػػنص القػػػػػػػانوف علػػػػػػػإمرتبػػػػػػػة الامتيػػػػػػػاز بػػػػػػػنص قػػػػػػػانوني ٬ ك  حػػػػػػػددتك ت

نسػػػػػبة كػػػػػل منهػػػػػا ب لفإنهػػػػػا تػػػػػؤد بغقػػػػػوؽ في مرتبػػػػػة كاحػػػػػدةمرتبتػػػػػو تاليػػػػػة للحقػػػػػوؽ ابؼنصػػػػػوص عليهػػػػػا ٬ ك إذا كانػػػػػت ا
   .2غتَ ذلكعلى ما لم ينص القانوف 

                                                           
 .205بؿمد حسنتُ ٬ كرجع سابق ٬ ص  - 1
 .334ص يدات ٬ مرجع سابق٬ عبيوسف بؿمد  - 2
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الػػػػػواردة علػػػػػى عقػػػػػار خاصػػػػػة  مػػػػػن برديػػػػػد مرتبػػػػػة الامتيػػػػػاز بػػػػػنص القػػػػػانوف حقػػػػػوؽ الامتيػػػػػاز إلا انػػػػػو يسػػػػػتثتٌ
تسػػػػػجيلها في الػػػػػػدائرة ابؼختصػػػػػة ٬ أمػػػػػػا إذا اصػػػػػػا لتحديػػػػػد مرتبتهػػػػػػا مػػػػػن تػػػػػػاري  حيػػػػػث أفػػػػػػرد بؽػػػػػا القػػػػػػانوف حكمػػػػػا خ

تػػػػػػزاحم حػػػػػػق امتيػػػػػػاز خػػػػػػاص كارد علػػػػػػي عقػػػػػػار مػػػػػػع رىػػػػػػن تػػػػػػأميتٍ كارد علػػػػػػي نفػػػػػػس العقػػػػػػار يقػػػػػػدـ ابغػػػػػػق الاسػػػػػػبق 
   .بالتسجيل

بػػػػػق بالنسػػػػػبة أمػػػػػا إذا كػػػػػاف الاصػػػػػل كجػػػػػوب تسػػػػػجيل حقػػػػػوؽ الامتيػػػػػاز الػػػػػتي تػػػػػرد علػػػػػي العقػػػػػار إلا انهػػػػػا لا تط
 ىالبيػػػػػػوع القضػػػػػػائية حيػػػػػػث تتقػػػػػػدـ ىػػػػػػذه ابغقػػػػػػوؽ علػػػػػػ فقػػػػػػاتنػػػػػػة العامػػػػػػة ك رسػػػػػػوـ ك نيابؼسػػػػػػتحقة للخز للحقػػػػػػوؽ 

ك قػػػػػػد  الاخػػػػػػتَ أسػػػػػػبق بالنشػػػػػػأة مػػػػػػن حػػػػػػق الامتيػػػػػػازىػػػػػػذا رىن سػػػػػػواء أكػػػػػػاف ربظيػػػػػػا اك حيازيػػػػػػا حػػػػػػتي ك لػػػػػػو كػػػػػػاف الػػػػػػ
ذات ابؼنقػػػػػوؿ فعندئػػػػػذ تطبػػػػػق قاعػػػػػدة اف حػػػػػق  ىمنقػػػػػوؿ مػػػػػع رىػػػػػن حيػػػػػازم علػػػػػ ىيحصػػػػػل التػػػػػزاحم بػػػػػتُ امتيػػػػػاز علػػػػػ

ذا مػػػػا بسسػػػػك الػػػػدائن إصػػػػل عمليػػػػا حػػػػق الػػػػرىن ٬ غػػػػتَ اف ىػػػػذه الاسػػػػبقية قػػػػد تتوا ىعلػػػػ الامتيػػػػاز ىػػػػو الػػػػذم يقػػػػدـ
ابؼنقػػػػػوؿ لا يسػػػػػرم في ىػػػػػذه  ىبالتػػػػػالي فػػػػػإف الامتيػػػػػاز الػػػػػوارد علػػػػػ ابؼػػػػػرتهن بقاعػػػػػدة ابغيػػػػػازة في ابؼنقػػػػػوؿ سػػػػػند ابؼلكيػػػػػة ك

 ابغالة في مواجهة الدائن ابؼرتهن حيازيا.
 التتبع : حق الثانيالفرع 

قػػػػػد يتصػػػػػرؼ ابؼػػػػػدين في ابؼػػػػػاؿ بؿػػػػػل الامتيػػػػػاز بنقػػػػػل ملكيتػػػػػو بفػػػػػا يػػػػػؤدم إلا خػػػػػركج ابؼػػػػػاؿ مػػػػػن ذمػػػػػة ابؼػػػػػدين 
الػػػػػػة يقػػػػػػرر القػػػػػػانوف لصػػػػػػاحب الامتيػػػػػػاز حػػػػػػق يسػػػػػػمي بحػػػػػػق التتبػػػػػػع ك يقصػػػػػػد بػػػػػػو سػػػػػػلطة بـولػػػػػػة بغابؼاليػػػػػػة في ىػػػػػػذه ا

يػػػػػو لاقتضػػػػػاء حقػػػػػو مػػػػػن بشنػػػػػو يكػػػػػوف ك التنفيػػػػػذ عل أم يػػػػػدلصػػػػػاحب الامتيػػػػػاز بػػػػػاف يتتبػػػػػع ابؼػػػػػاؿ بؿػػػػػل الامتيػػػػػاز في 
متيػػػػػاز ابػاصػػػػػة سػػػػػواء  في القػػػػػانوف ٬ ك بالتػػػػػالي فلحػػػػػق التتبػػػػػع اهميػػػػػة بالغػػػػػة بالنسػػػػػبة بغقػػػػػوؽ الا ةككفقػػػػػا بؼرتبتػػػػػو المحػػػػػدد
منقػػػػػوؿ فإنهػػػػػا تصػػػػػطدـ عمليػػػػػا بقاعػػػػػدة ابغيػػػػػازة  ىذا مػػػػػا كردت علػػػػػإعقػػػػػار اك منقػػػػػوؿ ك لكػػػػػن  ىكانػػػػػت كاردة علػػػػػ

ق في الاحتجػػػػػػػاج ك مواجهػػػػػػػة ابغػػػػػػػائز لصػػػػػػػاحب الامتيػػػػػػػاز ابغػػػػػػػ حيػػػػػػػث أنػػػػػػػو لا يكػػػػػػػوف ٬في ابؼنقػػػػػػػوؿ سػػػػػػػند ابؼلكيػػػػػػػة
فػػػػػإف ىػػػػػذا ابغػػػػػق يسػػػػػرم في  ابغػػػػػق ن النيػػػػػة ٬ أمػػػػػا إذا مػػػػػا كػػػػػاف ابغػػػػػائز يعلػػػػػم بوجػػػػػود حػػػػػق الامتيػػػػػاز عنػػػػػد تلقػػػػػيسػػػػػح

  .1نقوؿ ك التنفيذ عليوابؼتبع تحق مواجهتو ك بالتالي يدنح صاحب الامتياز 
كمثػػػػػػػػاؿ عػػػػػػػػن ابغػػػػػػػػائز حسػػػػػػػػن النيػػػػػػػػة مػػػػػػػػؤجر العقػػػػػػػػار بالنسػػػػػػػػبة إلى ابؼنقػػػػػػػػولات ابؼوجػػػػػػػػودة بػػػػػػػػالعتُ ابؼػػػػػػػػؤجرة ك 

لصػػػػػػاحب الفنػػػػػػدؽ بالنسػػػػػػبة لأمتعػػػػػػة النػػػػػػزلاء فػػػػػػإذا مػػػػػػا كػػػػػػاف ابؼػػػػػػؤجر كصػػػػػػاحب الفنػػػػػػدؽ لا يعلػػػػػػم بػػػػػػأف ابؼنقػػػػػػولات 
مواجتػػػػػػػو  ابؼوجػػػػػػػود داخػػػػػػػل العػػػػػػػتُ ابؼػػػػػػػؤجرة كداخػػػػػػػل الفنػػػػػػػدؽ مثقلػػػػػػػة بحػػػػػػػق الامتيػػػػػػػاز فػػػػػػػإف ىػػػػػػػذا ابغػػػػػػػق لا يسػػػػػػػرم في

كلػػػػػذلك يتقػػػػػدـ لاسػػػػػتيفاء حقػػػػػو٬ علػػػػػى أف القػػػػػانوف عػػػػػاد ككجػػػػػو صػػػػػاحب الامتيػػػػػاز إلى كسػػػػػيلة آمنػػػػػة بغمايػػػػػة حقػػػػػو 
                                                           

 956ورم ٬ مرجع سابق ٬ ص هعبد الرزاؽ سن  - 1
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كبؼنػػػػػػع اصػػػػػػطداـ حػػػػػػق الامتيػػػػػػاز العائػػػػػػد لػػػػػػو مػػػػػػا قاعػػػػػػدة ابغيػػػػػػازة في ابؼنقػػػػػػوؿ سػػػػػػند ابؼلكيػػػػػػة كىػػػػػػذا مػػػػػػا أكدتػػػػػػو ابؼػػػػػػادة 
ابؼنقػػػػػوؿ في حالػػػػػة مػػػػػا إذا خشػػػػػي  علػػػػػى أنػػػػػو يدكػػػػػن لصػػػػػاحب الامتيػػػػػاز علػػػػػى زائػػػػػرمابعدني ابؼػػػػػقػػػػػانوف مػػػػػن ال 985

  .1ضياعو أك التصرؼ فيو أف يطلب كضعو برت ابغراسة
 :الامتيازالدطلب الثالث: انقضاء حق 

بعػػػػػػد أف علمنػػػػػػا بػػػػػػاف حػػػػػػق الامتيػػػػػػاز أحػػػػػػد التأمينػػػػػػات العينػػػػػػة التبعيػػػػػػة الػػػػػػتي لا تقتضػػػػػػي رفػػػػػػع ابؼػػػػػػدين الػػػػػػراىن 
تطلػػػػق يػػػػد ابؼالػػػػك في ابؼػػػػاؿ ابؼرىػػػػوف٬ ككمػػػػا ٬ مثلػػػػو مثػػػػل الػػػػرىن الربظػػػػي ك الػػػػتي عرفػػػػت بالتأمينػػػػات الطليقػػػػة إذ ليػػػػده

 لأحكاـ الرىن الربظي .  انقضائوك و ئيخضع كذلك في إنشا
 صفة تبعية وأصلية ب حق الامتياز الفرع الاول :انقضاء

 ه بصفة تبعية :ؤ ولا: انقضاأ
مسػػػػػػػػألة انقضػػػػػػػػاء حػػػػػػػػق الامتيػػػػػػػػاز كأقػػػػػػػػػرت  مػػػػػػػػن القػػػػػػػػانوف ابؼػػػػػػػػػدني ابعزائػػػػػػػػرم 988ابؼػػػػػػػػادة  تناكلػػػػػػػػتفقػػػػػػػػد  
مػػػػػالم يوجػػػػػد نػػػػػص خػػػػػاص الػػػػػرىن ابغيػػػػػازم ك الػػػػػرىن الربظػػػػػي كػػػػػل مػػػػػن الػػػػػتي ينقضػػػػػي بهػػػػػا   ةقػػػػػيبػػػػػنفس الطر  انقضػػػػػاؤه
 بغتَ ذلك. يقضي

بػػػػنفس الطريقػػػػة الػػػػتي ينقضػػػػي بهػػػػا الػػػػرىن فػػػػاف حػػػػق الامتيػػػػاز ابػػػػػاص العقػػػػارم ينقضػػػػي  ةكعمػػػػلا بهػػػػذه ابؼػػػػاد
أم اف حػػػػػػػق الامتيػػػػػػػاز  كمػػػػػػػا ينقضػػػػػػػي الػػػػػػػرىن ابغيػػػػػػػازم للمنقػػػػػػػوؿ  ٬ابؼنقػػػػػػػوؿ ىكحػػػػػػػق الامتيػػػػػػػاز ابػػػػػػػػاص علػػػػػػػالربظػػػػػػػي 

ينقضػػػػػػػي بصػػػػػػػفة تبعيػػػػػػػة بانقضػػػػػػػاء الالتػػػػػػػزاـ الاصػػػػػػػلي بأحػػػػػػػد اسػػػػػػػباب انقضػػػػػػػاء الالتػػػػػػػزاـ فتشػػػػػػػتًؾ حقػػػػػػػوؽ الامتيػػػػػػػاز 
  .بو ضمن الوفاءبصيعها بانها تنقضي تبعا لانقضاء الدين الذم ت

 ه بصفة اصلية :ؤ ثانيا : انقضا
تطهتَ أك البيػػػػػػػػع العقػػػػػػػػارم بػػػػػػػػالالامتيػػػػػػػػاز ابػػػػػػػػػاص  ةكمػػػػػػػػا ينقضػػػػػػػػي حػػػػػػػػق الامتيػػػػػػػػاز بصػػػػػػػػفة اصػػػػػػػػلية في حالػػػػػػػػ

   .2ذمةال داحق الامتياز اك بابر نع نالدائ بتنازؿك أابعبرم 
كبالتػػػػػػػالي بػػػػػػػنفس ذمػػػػػػػة ال برػػػػػػػادعػػػػػػػن حػػػػػػػق الامتيػػػػػػػاز اك با نالػػػػػػػدائ بتنػػػػػػػازؿمنقػػػػػػػوؿ  ىك ينقضػػػػػػػي حػػػػػػػق الامتيػػػػػػػاز علػػػػػػػ

 .3لانقضاء الرىن الربظي ك الرىن ابغيازمالأسباب التي سبق بيانها 
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 : : ىلاك الدال محل الامتياز الفرع الثاني 

الػػػػػرىن الربظػػػػػي  ىالامتيػػػػػاز مػػػػػا يسػػػػػرم علػػػػػ حػػػػػق ىعلػػػػػ يسػػػػػرم"قػػػػػانوف مػػػػػدني جزائػػػػػرم  987نصػػػػػت ابؼػػػػػادة 
 ".من احكاـ متعلقة بهلاؾ الشيء اك تلفو

بظػػػػػػػي ينقضػػػػػػػي حػػػػػػػق الامتيػػػػػػػاز بػػػػػػػنفس الطػػػػػػػرؽ الػػػػػػػتي ينقضػػػػػػػي بهػػػػػػػا حػػػػػػػق الػػػػػػػرىن الر " 988ابؼػػػػػػػادة كجػػػػػػػاء في 
 . "رىن ابغيازم ككفقا لأحكاـ انقضاء ىذين ابغقتُ مالم يوجد نص يقضي بغتَ ذلكالحق ك 

 كحالات ىلاؾ ابؼاؿ ىي:
تقػػػػػػديم ئن اف يطلػػػػػػب ك فػػػػػػاء دينػػػػػػو فػػػػػػورا اك ابؼػػػػػػدين كػػػػػػاف للػػػػػػدا خطػػػػػػأب بسػػػػػػبإذ ىلػػػػػػك ابؼػػػػػػاؿ بؿػػػػػػل الامتيػػػػػػاز  :أولا

   .ضماف كاؼ لدينو
فيػػػػػػو كػػػػػػاف لػػػػػػو الاختيػػػػػػار بػػػػػػتُ أف يقػػػػػػدـ ضػػػػػػمانا   د للمػػػػػػدينيػػػػػػ بسػػػػػػبب لا أ: امػػػػػػا إذا كػػػػػػاف ابؽػػػػػػلاؾ اك ابػطػػػػػػثانيــــــا  

 .كافيا للدين اك الوفاء قبل حلوؿ الاجل
نها اف تعػػػػػػرض ابؼػػػػػػاؿ بؿػػػػػػل الامتيػػػػػػاز للهػػػػػػلاؾ اك بذعلػػػػػػو غػػػػػػتَ كػػػػػػاؼ للضػػػػػػماف  أ: إذا كقعػػػػػػت اعمػػػػػػاؿ مػػػػػػن شػػػػػػ ثالثــــــا

 ىذه الأعماؿ ك ابزاذ الوسائل التي بسنع كقوع الضرر. قفاف يطلب من المحكمة ك كاف للدائن 
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 الخاتدة :

التبعيػػة تػػؤدم كظيفػػة كبػػتَة لتػػامتُ أصػػحابها ضػػد بـػػاطر إعسػػار الػػدائنتُ ك بذنػػبهم مزابضػػة اف ابغقػػوؽ العينػػة 
ت بحسػب تنوعػ اقتسػاـ أمػواؿ ابؼػدين قسػمة غرمػاء ٬ ىاتػو ابغقػوؽ الػتي و مػن ٬ ك ما قد يتعرضوف لػتُالدائنتُ العادي
بدوجػب عقػد ك حػق الاختصػاص  ينشػأفف ارىن الربظػي ك الػرىن ابغيػازم اللػذثلاثة انواع فهنػاؾ حػق الػ مصدرىا إلى

 مر قانوني .أقضاء ك حق الامتياز الذم يتقرر بالذم يتقرر بأمر ال
لتػػأمتُ الوفػػاء بحػػق شخصػػي أم بحػػق دائنيػػو ضػػمانا خاصػػا ك ىػػي ا اف ىاتػػو ابغقػػوؽ كجػػدت لضػػماف اك كمػػ

عػػتُ معنيػػة دة أعػػاك  عػػتُ علػػى ك ىػػي قػػد تػػرد ٬وئفي صػػحتو ك بطلانػػو ككجػػوده ك انقضػػاتابعػػة بؽػػذا ابغػػق ابؼضػػموف 
 الشػػيء الضػػامن الػػذم تػػرد عليػػو ك لػػونهػػا بزػػوؿ للػػدائن سػػلطة تتبػػع أصػػاحبها سػػلطة مباشػػرة عليهػػا ٬ حيػػث طػػي لعكت

شػػيء ك ذلػػك بأكلويػػة خػػرج مػػن برػػت يػػد ابؼػػدين ك سػػلطة التنفيػػذ عليػػو ك اقتضػػاء حقػػو مػػن ابؼقابػػل النقػػدم بؽػػذا ال
  .تُ التالتُ لو في ابؼرتبةغتَه من الدائنتُ العاديتُ ك الدائن ىكالافضلية عل

 ك بالتالي فابغقوؽ العينية التبعية تتميز بجملة من ابػصائص منها: 
 أنها كاردة علي سبيل ابغصر  -
ىػذا الشػيء  ىصاحبو سلطة مباشرة علػلؿ انو يخو  شيء معتُ بالذات إذ ىإف ابغق العيتٍ التبعي يرتكز عل -

   .خرآرؼ اك ظلم يقرر القانوف توقيفو بالشيء ام دائم ما ىذا لأصل فيو اف يبقي ما بقياف
إف ابغق العيتٍ التبعي يخوؿ صاحبو ميزة اك حق الافضلية حيػث تتحقػق لثبػوت الاكلويػة لصػاحبو علػي مػن  -

حيػث يتقػدـ صػاحب ابغػق العيػتٍ التبعػي علػي بقيػة  ٬في الاستفادة من الشيء من الػدائنتُ العػاديتُ بضوايز 
ابغػق العيػتٍ في استيفاء حقو من ابؼقابل النقدم للشيء بؿػل لو في ابؼرتبة التالتُ الدائنتُ العادين ك الدائنتُ 

 بعد ذلك بدا يفي ديوف الآخرين كلها اك بعضها.ابؼقابل من ىذا  بقي التبعي دكف مراعاة بؼا
يخػػػوؿ لصػػػاحبو حػػػق التتبػػػع بحيػػػث يدكػػػن لصػػػاحبو اف يتبػػػع بؿػػػل ابغػػػق العيػػػتٍ في ام يػػػد ابغػػػق العيػػػتٍ التبعػػػي  -

 تكوف.
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لتأمينػػػات كابغقػػػوؽ العينيػػػة التبعيػػػة اهميػػػة كػػػبرل للػػػدائن كللمػػػدين كالائتمػػػاف بوجػػػو عػػػاـ كذلػػػك لأنهػػػا كمػػػا اف ل
كمنحػو مػا يحتػاج مػن قػركض اك اجػل لتسػديد  ئتمانػوا ع الػدائنتُ علػىالدائن تعزز الثقة بابؼػدين كتشػج بضمانها حق

 الدين.
كلاشك اف بؽذا الامر اثر كبتَ في تشػجيع الائتمػاف الػذم يعتػبر مػن اىػم الوسػائل لتنشػيط ابغركػة الاقتصػادية 

ديا يعتمػد في بسويلػو علػى القػدرة الذاتيػة بؼػن يقػوـ التي تعتمػد غالبػا علػى الائتمػاف كمػن النػادر اف بقػد مشػركعا اقتصػا
بهػػػذا ابؼشػػػركع بػػػل في الغالػػػب اف يػػػتم التمويػػػل عػػػن طريػػػق الائتمػػػاف ام عػػػن طريػػػق القػػػركض الػػػتي تقػػػدمها ابعهػػػات 

ضػػماف حػػػق  نػػات العينيػػة الػػتي لا تكمػػػن في بؾػػردأهميػػػة التأمي لنػػا ابؼختصػػة في مقابػػل ضػػمانات كافيػػػة٬ كىكػػذا تتبػػتُ
اكز ىذا ابؽدؼ الى تعزيز الثقة بابؼدين كمػا يتًتػب علػى ذلػك مػن تشػجيع للائتمػاف كالثقػة في التعامػل الدائن بل تتج

 كىي أمور لا غتٌ عنها لتحقيق الانتعاش الاقتصادم كتداكؿ الأمواؿ حتى تصل الى يد من يحسن استغلابؽا.
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 :والدراجع قائمة الدصادر

أبضد شوقي بؿمد عبد الربضاف كفتحي عبد الرحيم عبد ابغق٬ النظرية العامة للحق٬ منشأة ابؼعارؼ٬  -1
 .2001الاسكندرية٬ 

الاسكندرية ابؼعارؼ٬ ٬ منشأة )التأمينات العينية في القانوف ابؼدني( أنور العمركسي٬ ابغقوؽ العينية التبعية -2
2003. 

 .٬2009 ابعزائر الطبعة الاكلى٬ ٬ شرح قانوف الاجراءات ابؼدنية كالادارية٬ عبدالربضاف بربارة -3
 .2006بصاؿ بوشنافة٬ شهر التصرفات العقارية في التشريع ابعزائرم٬ دار ابػلدكنية٬ ابعزائر  -4
٬ دراسة برليلية مقارنة لأحكاـ الرىن كالتأمتُ كالامتياز اللطيف بضداف٬ التأمينات العينيةحستُ عبد  -5

 .٬ب تبتَكت٬ للطباعة كالنشر الدار ابعامعية
مكتبة الطبعة الثانية٬ خالد بن الغزير الركيس كرزؽ بن مقبوؿ الريس٬ ابؼدخل لدراسة العلوـ القانونية٬  -6

 .2002 ٬جامعة ابؼلك سعود الرياضالشقرم٬ 
 .1986رمضاف ابو السعود٬ ابؼدخل الى القانوف٬ الدار ابعامعية٬ القاىرة  -7
٬ الطبعة الأكلى٬ دار كية كابغقوؽ العينية التبعيةلعبد ابغليم عبد المجيد عبد البارئ٬ الوجيز في ابؼ رضا -8

 .2001النهضة العربية ٬ 
 .2000بظتَ عبد السيد تناغو٬ التأمينات العينية٬ الاسكندرية  -9
الشخصية العينية٬ ابعزء العاشر  التأميناترزاؽ السنهورم٬ الوسيط في شرح القانوف ابؼدني٬ عبد ال -10

1976. 
هضة العربية٬ القاىرة الطبعة الاكلى٬ دار النفايز ابضد عبد الربضاف٬ التأمينات العينية كالشخصية٬  -11

2007. 
 .2002ابؼؤسسة الوطنية للفنوف ابؼطبعية فريدة بؿمدم٬ ابؼدخل الى العلوـ القانونية )نظرية ابغق(٬  -12
 .2001 موقع للنشر كالتوزيع٬ ابعزائر٬ فيلالي علي٬ النظرية العامة للعقد٬ الطبعة الاكلى٬ -13
للنشر كالتوزيع٬  بؿمد الصغتَ بعلي٬ ابؼدخل للعلوـ القانونية ) نظرية القانوف٬ نظرية ابغق(٬ دار العلوـ -14

2006. 
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نات الشخصية كالعينية في القانوف ابؼدني ابعزائرم٬ ابؼؤسسة الوطنية بؿمد حسنت٬ُ الوجيز في التأمي -15
 .٬ب تابعزائر –للكتاب 

دار الثقافة للنشر الطبعة الاكلى٬ بؿمد كحيد الدين سوار٬ شرح القانوف ابؼدني٬ ابغقوؽ العينية التبعية٬  -16
 .2006الاردف ٬ كالتوزيع

ابعزائرم٬ التامينات العينية٬ دار ىومة٬ الطبعة  بؿمود صبرم السعدم٬ الواضح في شرح القانوف ابؼدني -17
 .2008الاكلى٬ ابعزائر 

دار النهضة الطبعة الرابعة٬ ٬ التامينات العينية في القانوف ابؼصرم كابؼقارف٬ علم الدين بؿي الدين ابظاعيل -18
 .٬ب تالعربية٬ القاىرة

لبناف٬ منشورات ابغلي ابغقوقى٬ الطبعة الاكلى٬ نبيل ابراىيم سعد٬ ابؼدخل الى القانوف ) نظرية ابغق(٬  -19
2010. 

دار ابؼستَة للنشر كالتوزيع الطبعة الاكلى٬ يوسف بؿمد عبيدات٬ ابغقوؽ العينية الأصلية كالتبعية٬  -20
 .٬2011كالطباعة٬ الاردف 

 :القوان  والدراسيمقائمة 

 .107التوثيق٬ابعريدة الربظية عدد ابؼتضمن قانوف 1970ديسمبر 15ابؼؤرخ في  70/91الامر رقم  -1
 – 05ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ كابؼتمم بالأمر 1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في  58 – 75لأمر ا -2

 . 44ابعريدة الربظية رقم  2005يونيو  20ابؼؤرخ في  10
السجل العقارم٬ ابعريدة الربظية  ابؼتعلق بتاسيس 1976مارس  25ابؼؤرخ  76/63ابؼرسوـ  التنفيذم -3

  30عدد
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